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1. WSTEP

Plan ogdélny Miasta Lubawa dotyczy obszaru catego miasta. Ustalenia planu ogdlnego
sporzgdzono uwzgledniajgc przedstawiajgc ponizsze uwarunkowania rozwoju przestrzennego
miasta wynikajagce w szczegdblnosci z ustaled obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,
obszaréw cennych przyrodniczo oraz o wysokich wartosciach kulturowych i historycznych
a takze rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéow infrastruktury spotecznej,
transportowe] i technicznej. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne planu ogdlnego
wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz obszary objete obowigzujgcymi  miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) w planie ogdlnym okresla sie strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne na ktdre sktada sie:

- profil funkcjonalny stref planistycznych,

- warto$é¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,

- warto$é maksymalnej wysokosci zabudowy

- warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,

- warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ponadto w planie ogdlny mozna okresli¢c obszary uzupetnienia zabudowy, obszary
zabudowy srodmiejskiej oraz gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (szkoty
podstawowej oraz obszardw zieleni publicznej).

Obszar miasta zostat podzielony na strefy planistyczne przewidziane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze
zm.). Kazda ze stref posiada swoj profil funkcjonalny przez ktéry to zostaty okreslone jakie
rodzaje zagospodarowania terenu sg mozliwe na poszczegdlnych obszarach. Dodatkowo
kazda ze stref planistycznych okresla podstawowe parametry zabudowy, w zakresie w jakim to
wynika z przepiséw wykonawczych do ww. ustawy. Plan ogélny sporzadzony zostat w formie

danych przestrzennych obejmujgcy m.in. podziat miasta na strefy planistyczne w postaci
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wektorowej z odpowiednimi atrybutami, lokalizacje obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz

lokalizacje obszaréw zabudowy srédmiejskie;.

Na czes¢ graficzng uzasadnienia sktadaja sie:

Zatacznik nr 1 — przedstawiajgcy uwarunkowania przestrzenne miasta Lubawy w skali 1:5000

Zatgcznik nr 2 — przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego wyznaczone
w planie ogdlnym na tle uwarunkowan przestrzennych miasta Lubawy w skali
1:5000

Zatacznik nr 3 — przedstawiajgcy prezentacje graficzng danych przestrzennych tworzonych dla
planu ogdlnego — kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wyrazonych

w strefach planistycznych.

Wykaz stref planistycznych z parametrami zabudowy stanowi zatgcznik nr 4 do uzasadnienia.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny miasta Lubawa sporzadzony zostat na podstawie nastepujgcych przepisow:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.)

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 729).

— uchwaty Nr V/27/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 roku w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia planu ogdlnego miasta Lubawa.
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3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH.

Strefy planistyczne dopuszczajgce realizacje budynkéw mieszkalnych w planie ogdlnym
zostaty okreslone poprzez:

- uwzglednienie terenéw dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej okreslonych

w obowigzujgcych planach miejscowych,

- uwzglednienie obszaréw uzupetnienia zabudowy,

- uwzglednienie obszardéw z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

Wyznaczenie pozostatych stref planistycznych w duzej mierze takze opierafo
sie na ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych, jednak zostaty one zmodyfikowane
i dostosowane do formy planu ogélnego, przy uwzglednieniu faktycznego zagospodarowania,
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, sktadanych wnioskéw a takze w ramach
kontynuacji polityki przestrzennej okre$lonej wczes$niej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

3.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W MIESCIE.
3.1.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisdéw i wyrysow, zapotrzebowanie na nowg zabudowe

mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkancéw i oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mzo - PUMO/ PZO

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

My - prognozowana liczba mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUM, -1aczna powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2o - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Zgodnie z §3 ust 5 ww. rozporzadzenia w obliczeniach na zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg, przyjmuje sie okres prognozy demograficznej obejmujacy 20 lat od
roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancow gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng. W niniejszym przypadku najnowsze dane
dotyczace liczby mieszkarnicéw dotyczg roku 2024, w ktérym to miasto Lubawe zamieszkiwato
10 663 ludzi.

Prognoza ludnosci dla miasta Lubawa obejmujgca najblizsze 20 lat, zawarta w Prognozie
ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny

(aktualizacja z 18.07.2024 r.), przedstawia sie nastepujaco:

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w miescie Lubawa obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
liczba 10669 | 10679 | 10707 | 10726 | 10736 | 10733 | 10740 | 10740 | 10732 | 10735
ludnosci

rok 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
liczba 10745 | 10738 | 10737 | 10729 | 10742 | 10745 | 10746 | 10739 | 10742 | 10731
ludnosci

W zwigzku z powyzszym wskaznik My dla gminy Lubawa wyniesie 10 731 mieszkancow
powiekszony o 5%, co daje (po zaokragleniu) 11 240 mieszkancéw.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMy zgodnie z danymi z GUS (na rok
2023) wynosi 317 900 m”>.

Aby obliczy¢ wskaznik P,y zgodnie z ww. rozporzadzeniem nalezy wykorzysta¢ jeden
z dwoch wzordw:

Py =3Py —2P_y
P2 =2Po - Py

gdzie:

P, — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
z najnowszymi danymi, ktéra zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023) wynosi 29,9 m?/os;

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane, ktdra zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023)
wynosi 24,9 m?/os;

P_» — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane, ktdra zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023)
wynosi 21,9 m?/os.
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Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca — Py

mozna obliczy¢ na dwa sposoby:

P»=3x29,9-2x24,9=39,9
LUB
P»=2x29,9-21,9=37,9
Zgodnie z §3 ust 8 ww. rozporzadzenia w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica jest mniejsza niz 40 m? na jednego

mieszkanica, przyjmuje sie wartosé tego parametru wynoszacg 40 m” na jednego mieszkarica.

Tak tez uczyniono w niniejszym przypadku.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w miescie Lubawa wynosi:

ZAP = 11240,25 os — 317 900 m?/ 40m?/os = 3292,75 os

3.1.2. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetfnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, obszar

uzupetnienia zabudowy dla miasta Lubawa wyglada nastepujgco:
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Rys. 1 Obszar uzupelnienia zabudowy miasta Lubawa

\ I_ I Granica Miasta Lubawa

wes HHH Obszar Uzupelnienia Zabudowy

‘ 5 - - - -Budynki

Zrédto: Opracowanie wtasne

Rozporzadzenie dopuszcza zwiekszenie powierzchni obszaréw uzupetnienia zabudowy,
jednak powierzchnia ta nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia obliczona zgodnie ze wzorem:

Pp=0,25* (Pb — Pu)
Gdzie:

Pp — dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
Pb — powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
Pu — powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy

W przypadku miasta Lubawa:
Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 278,2 ha
Powierzchnia otoczki w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw wynosi 442,6 ha

Pp=0,25 * (442,6 ha - 278,2 ha)
Pp= 41,1ha
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Maksymalna dopuszczalna powierzchnia rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wynosi 41,1 ha.

W celu aktualizacji obecnej polityki przestrzennej miasta wykorzystano ww. mozliwos¢
i rozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy. Celem byto umozliwienie rozwoju zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej we wschodniej i zachodniej czesci miasta. Ponadto zmiana
istniejgcych terendéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng na cele zabudowy
wielorodzinnej przy rozwijajgcych sie aktualnie osiedlach z zabudowg wysoka.

Rozszerzenie obszaru uzupetniania zabudowy objeto 30,5 ha i prezentuje sie nastepujgco:

Rys. 2 Rozszerzony obszar uzupelnienia zabudowy miasta Lubawa

I_ IGranica Miasta Lubawa

mm Obszar Uzupelnienia Zabudowy

3 -~

L
' =7 — B Budynki
) I' N Obszar Uzupelnienia Zabudowy - poszerzenie

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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3.1.3. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH PLANISTYCZNYCH W TYM LUKACH W

ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z art. 13 d ust. 1 ustawy pizp wyznaczajac strefy planistyczne zwigzane z zabudowa
wielorodzinng, jednorodzinng lub zagrodowg w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, nastepnie obszary
uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej
z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

Miasto Lubawa posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na catej
swojej powierzchni. Rozktad terendéw z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa w tych planach

przedstawia sie nastepujgco:

Rys. 3 Tereny w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z funkcja
mieszkaniowa

2

\ '_ I Granica Miasta Lubawa
_‘.-_-. -

| Dziatki ewidencyjne
- Tereny w mpzp z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
C’ Tereny w mpzp z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

e
| ] Tereny w mpzp z dopuszczong zabudowg zagrodowa

Zrédto: Opracowanie wtasne
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taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

— pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wynosi: 67,1 ha

— pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wynosi: 406,6 ha

— pod tereny z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg zagrodowg wynosi: 528,8 ha

1) Chtonnos¢ terendéw z zabudowag wielorodzinng

taczna powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny z dopuszczong zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng wynosi: 52,1 ha (521 000 m?).

Aby obliczy¢é chtonno$é terendw wielorodzinnych niezabudowanych przyjeto nastepujgce
zatozenia:

a) Powierzchnia zabudowy budynkéw wielorodzinnych, po uwzglednieniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
oraz terendw komunikacyjnych i rekreacyjnych bedzie wynosi¢ ok. 20%. Wartos¢
zostata wyliczona na podstawie $redniej powierzchni zabudowy osiedli przyjetych za
modelowe w miescie Lubawa tj. osiedla wielorodzinnego przy ul. Siostry Antoniny
Schneider oraz osiedla wielorodzinnego przy ul. Nowej Sadowe;.

b) Dopuszczona wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej w zdecydowanej wiekszosci to
maksymalnie 4 kondygnacje.

c) Powierzchnia uzytkowa w budynkach wielorodzinnych czterokondygnacyjnych, czyli
bez windy, to Srednio 80% powierzchni catego budynku.

Zgodnie z najnowszymi danymi demograficznymi (2023 r.) przecietna liczba osdb na jedno
mieszkanie to 2,34.
Zgodnie z wczesniejszym wyliczeniami, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania

na jednego mieszkarica za 20 lat bedzie wynosi¢ 40 m°.
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W zwigzku z powyzszym chtonnos$¢ terendw wielorodzinnych niezabudowanych obliczono

W nastepujacy sposob:

521 000 m** 0,20 * 4 * 0,8 / 40 m*/os = 8336 0s6b

2) Chtonnosé terendw z zabudowag jednorodzinng

taczna powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny z dopuszczong zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinng wynosi: 250,8 ha (2 508 000 m?).

Wiekszos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe nie ma wyznaczonej
obstugi komunikacyjnej. Wobec czego przyjeto, ze 25% terendw zostanie przeznaczone
jeszcze na drogi.

Nowe dziatki pod zabudowe jednorodzinng, zlokalizowane gtéwnie na obrzezach istniejgcej
zabudowy charakteryzujg sie powierzchnig od 1000 m? do 1500 m?, z tendencjg w kierunku
wiekszych dziatek. Wobec czego przyjeto, ze nowe tereny mieszkaniowe jednorodzinne beda
sie charakteryzowaty $rednig powierzchnig dziatki budowlanej wynoszgcg 1300 m?.

Zgodnie z najnowszymi danymi demograficznymi (2023 r.) przecietna liczba oséb na jedno

mieszkanie to 2,34.

W zwigzku z powyzszym chtonnos¢ terenéw jednorodzinnych niezabudowanych obliczono

W nastepujacy sposob:

2508 000 m** 0,75 / 1300 m> * 2,34 = 3386 0s6b

3) Chtonnos¢ terendw z zabudowg mieszkaniowg w zabudowie zagrodowej

taczna powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych w obowigzujgcych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny z dopuszczong zabudowg

mieszkaniowa zagrodowg wynosi: 521,5 ha (5 215 000 m?).
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Wiekszos¢ terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa nie ma
wyznaczonej obstugi komunikacyjnej. Wobec czego przyjeto, ze 20% terendw zostanie

przeznaczone jeszcze na drogi.
Mozliwa do wydzielenia nowa dziatka budowlana pod zabudowe zagrodowg wynosi 0,3 ha.
Zgodnie z najnowszymi danymi demograficznymi (2023 r.) przecietna liczba osdb na jedno

mieszkanie to 2,34.

W zwigzku z powyzszym chtonnos¢ terenéw jednorodzinnych niezabudowanych obliczono

W nastepujacy sposob:

5215000 m** 0,8 / 3000 m* * 2,34 = 3254 0s6b

4) Chtonnosc terendéw z zabudowg mieszkaniowg w Obszarach Uzupetnienia Zabudowy

Teren Miasta Lubawa w catosci pokryty jest planami miejscowymi. Wyznaczony obszar
uzupetnienia zabudowy zgodnie z pkt 3.1.2 niniejszego uzasadnienia, w korelacji
z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza
dodatkowych mozliwosci realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej. Wobec czego w tym

zakresie nie wystepuje dodatkowa chtonnos$é terendw.

W celu aktualizacji obecnej polityki przestrzennej miasta wykorzystano mozliwos$é
przewidziang w rozporzadzeniu irozszerzono obszar uzupetnienia zabudowy tak jak
to przedstawiono w pkt. 3.1.3. Celem byto umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wschodniej i zachodniej czesci miasta. Ponadto zmiana istniejgcych
terendw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng na cele zabudowy wielorodzinnej przy

rozwijajgcych sie aktualnie osiedlach z zabudowg wysoka.
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Rozszerzenie obszaru uzupetniania zabudowy objeto 30,5 ha, z czego 19,8 ha stanowig tereny
wielorodzinne, 9,5 tereny jednorodzinne a pozostate 1,2 ha stanowig tereny na poprawe
zagospodarowania istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne jednak bez

mozliwosci samodzielnego zagospodarowania.

W zwigzku z powyziszym dla ww. terendw mieszkaniowych wielorodzinnych przyjeto
metodologie obliczenia chtonnosci jak w pkt. 1). Wobec czego chtonnos¢ terendw
wielorodzinnych  wyznaczonych na podstawie obszaréw uzupetnienia zabudowy

o powierzchni 19,8 ha (198000 m?) obliczono w nastepujacy sposdb:

198000 m* * 0,20 * 4 * 0,8 / * 40 m*/os = 3168 0sdb

W zwigzku z powyziszym dla ww. terendw mieszkaniowych jednorodzinnych przyjeto

metodologie obliczenia chtonnosci jak w pkt. 2). Wobec czego chtonnos¢ terendw

jednorodzinnych wyznaczonych na podstawie obszaréw uzupetnienia zabudowy

o powierzchni 9,5 ha (95000 m?) obliczono w nastepujacy sposdb:

95000 m>* 0,75/ 1300 m’ * 2,34 = 128 0s6b

5) Chtonnos¢ terendw z zabudowg mieszkaniowa na terenie miasta Lubawa

taczna szacunkowa chtonnos¢ terendw w wyznaczonych strefach planistycznych
zostata wyliczona jako suma chtonnos$ci w strefach o funkcji mieszkaniowej. W zwigzku
Z wyznaczonym poszerzeniem obszaru uzupetnienia zabudowy nalezato skorygowaé wielkos¢
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z jednej strony obszar ten zostat
powiekszony 0 9,5 ha a z drugiej zostat zmniejszony o teren o powierzchni 19,8 ha. Tym samym
obszar zabudowy wielorodzinnej rowniez nalezato skorygowaé w zwigzku ze zwiekszeniem
powierzchni o 19,8 ha. Wobec czego, chtonno$é¢ poszczegdlnych obszaréow zabudowy

mieszkaniowe] obliczono w nastepujacy sposdb:
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Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

(521 000 m? + 198 000 m?) * 0,20 * 4 * 0,8 / 40 m?*/os = 11504 oséb

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

(2 508 000 m”+ 95000 m* — 198 000 m?) * 0,75 / 1300 m” * 2,34 = 3247 0s6b

Dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej: bez zmian.

Suma chfonnosci na terenach z funkcja mieszkaniowa wynosi:

11504 + 3247 + 3254 = 18005 o0s6b

Chtonnos¢ terendw z mozliwg do realizacji funkcja mieszkaniowg stanowi 547%
zapotrzebowania wyliczonego w pkt. 3.1.1. W zwigzku z faktem, ze chtfonnos¢ przekracza 130%
wyliczonego zapotrzebowania na nowych mieszkaricéw, w planie ogdlnym nie wyznacza sie
nowych terendw pod funkcje mieszkaniowg poza juz wyznaczonymi w obowigzujgcych
planach miejscowych, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca

zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j.

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY

W GRANIACH OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

Miasto Lubawa w catosci pokryte jest planami miejscowymi, dlatego tez nie bedzie
podstaw do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy zostat
wyznaczony w celu umozliwienia wyznaczenia terendéw dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowg poza terenami wskazanymi w planach miejscowych, w oparciu o faktyczne
potrzeby miasta w tym zakresie oraz uksztattowanie kontynuacji funkcji w wyznaczonych

strefach.
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5. PRZYCZYNY USTALENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)
W GRANIACH OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

Miasto Lubawa ma czytelne uktad urbanistycznych starego miasta, zzachowanymi ulicami
i podziatami. Tkanka miejska w tym obszarze oraz na jego obrzezach cechuje sie duzg
intensywnoscig — znacznie przekraczajgcg pozostate terenu zabudowy w miescie. W zwigzku
z powyzszym tereny w obrebie starego miasta a takze zwarta zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa zlokalizowana na jego obrzezach zostata zakwalifikowana do zabudowy

srodmiejskiej.

6. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW

URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM.

Gminne standardy urbanistyczne, w tym: profil funkcjonalny stref planistycznych,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng,
okreslono przy uwzglednienie istniejgcego stanu zabudowy i zagospodarowania terendw,
przewidywanych kierunkéw rozwoiju, przy uwzglednieniu zachowania zasad zrownowazonego

rozwoju i polepszania jakosci zycia mieszkarncow.

7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Przy okreslaniu stref planistycznych, kierunkdw rozszerzania obszaru uzupetnienia
zabudowy oraz gminnych standardéw planistycznych, zbadano wyszczegdlniony ponizej
szeroki zakres uwarunkowan moggcych mieé wptyw na ksztattowanie zabudowy. W pierwszej
kolejnosci wzieto pod uwage rozmieszczenie istniejgcej zabudowy oraz istniejgce tendencje

rozwoju zabudowy w miescie.
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Zbadano ograniczenia wynikajgce z petnego zakresu okreslonego w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozwolito to racjonalne wyznaczenie poszczegdlnych
stref planistycznych przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan i faktycznych ograniczen.
Zbadano takze stan infrastruktury technicznej i spotecznej co pozwolito okreslié
zagospodarowanie uwzgledniajgce istniejgce zasoby, przy jednoczesnym ograniczeniu
koniecznosci ponoszenia nieuzasadnionych naktadéw na zapewnienie niezbednej
infrastruktury dla nowych terendéw.
Zbadano takze ograniczenia zwigzane z audytem krajobrazowym, w tym krajobrazy
priorytetowe, a takze odniesiono sie do opracowania ekofizjograficznego w zakresie
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust 1-3 ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz

zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.

8. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Miasto Lubawa potfozone jest w zachodniej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
w powiecie itawskim i administracyjnie graniczy gming Lubawa, ktdra okala miasto. Teren
miasta zajmuje 1 684 ha i potozony jest na wysoczyznie morenowe;j falistej i pagérkowatej,
przecietej rynnami polodowcowymi na terenie o duzej deniwelacji (wysokosci wzglednej) 72 m
tj. od 115,5 m n. p. m w zachodniej czesci miasta w rynnie polodowcowej, bedgca obecnie
doling rzeki Sandeli — do 187,5m n.p.m. w poétnocno-wschodniej czesci Lubawy
na wysoczyznie morenowej. Na niewielkiej powierzchni, pomiedzy ujsciem Elszki do Sandeli
i dalej wzdtuz Sandeli do granicy administracyjnej miasta — w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy.

Przez obszar miasta Lubawa przebiegaja:

= droga krajowa nr 15 Torui-Lubawa-Ostrdda,

= drogi wojewddzkie nr 537 i nr 541,

= linia kolejowa do przewozdéw towarowych nr 252 Zajgczkowo Lubawskie-Lubawa

z bocznica kolejows,
= napowietrzne linia wysokiego napiecia 110 kV ltawa-Lubawa i Ostréda-Lubawa —

w granicach Lubawy jako linia dwutorowa (dwie linie na jednym stupie).
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Rys. 4 Polozenie miasta Lubawa
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Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta ma charakter koncentryczny i jest skutkiem
dtugofalowej polityki planistycznej urzedu. Teren miasta w catosci pokryty jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego i jego rozwoju oparty jest o ustalenia ustawicznie
aktualizowanych opracowan planistycznych. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w
okolicach centrum miasta z przewagg terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Wzdtuz
ulic Prusa, Grunwaldzkiej, Dworcowej, Rzepnikowskiego i Kupnera potozone sg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kierunek poétnocny zachéd i potudniowy zachdd
oraz wschdéd od centrum miasta). Pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
przeznaczona jest réwniez poétnocno-wschodnia i wschodnia cze$¢ miasta (przy ulicach
Kopernika i Sadowej). Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujg sie
przewaznie przy ulicy Warszawskiej, Gdanskiej, Rzepnikowskiego oraz Siostry Antoniny
Schneider (okolice centrum Lubawy).

Bezposrednio do centrum miasta przylegajg obiekty dziatalnosci ustugowej, m.in. wzdtuz
ulic Gdanskiej, Warszawskiej i Grunwaldzkiej, co zwigzane jest z codzienng aktywnoscig

mieszkancow. Srédmiesécie skupia takze tereny obiektéw sakralnych (3 koécioty), a takie
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zabytkowe domy i kamienice. Dwa cmentarze, parafialny i komunalny, znajdujg sie na pétnocy
miasta.

Tereny produkcyjne zlokalizowane sg w potudniowej oraz pétnocnej i pdtnocno-
wschodniej czesci miasta, wzdtuz ulic Dworcowej, Borek i Unii Europejskiej oraz czesciowo w
czesci pétnocno-zachodniej (wzdtuz ulicy Kopernika). Pétnocna czes¢ miasta jest bezposrednio
powigzana z drogg krajowa nr 15 Olsztyn-Torun. Cze$¢ potudniowa przylega do linii kolejowej
Lubawa-Zajgczkowo tgczacej sie z magistralg relacji Warszawa-Gdansk.

Kolejnym elementem zagospodarowania przestrzennego miasta sg tereny zielone, z
ktdrych najbardziej okazaty jest park publiczny ,tazienki Lubawskie”.

Obrzeza miasta, a w szczegdlnosci wschodnia jego cze$é, to tereny o funkcji rolne;j.

Pomimo potozenia w rejonie turystycznym Polski, Lubawa ma matg baze noclegowg —
dysponuje trzema takimi obiektami. llos¢ i jako$¢ lokali gastronomicznych w Lubawie

zaspokaja potrzeby lokalnych mieszkarncow.

8.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DLA

MIASTA LUBAWA

Zgodnie 1z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego”* z 2018 r. na obszarze miasta Lubawa planowane sg ponizsze
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— przebudowa linii 110 kV tawa - ltawa Wschéd - Lubawa - Ostréda - Gietrzwatd,

— budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

— kompleksowa rewitalizacja spoteczna, fizyczna, gospodarcza i sSrodowiskowa miast
wojewddztwa objetych siecig Cittaslow — cel w trakcie realizacji,

— budowa i rozbudowa Punktow Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych

(PSZOK) — cel zrealizowany.

" Uchwata Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173)
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8.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Prawne formy ochrony przyrody na terenie miasta Lubawa:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w Uchwale Nr XVIII/437/16 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
28 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2016 r., poz. 3214) — dotyczy niewielkiej
powierzchni, pomiedzy ujsciem Elszki do Sandeli i dalej wzdtuz Sandeli do granicy
administracyjnej miasta,
2) pomniki przyrody: 1 zatwierdzony - cis pospolity w ruinach zamku w Lubawie o obwodzie o
60 cm i wysokosci 4 m (Zarzgdzenie Nr 16 Wojewody Olsztynskiego z dnia 11 lutego 1991

r.); pomiar pézniejszy obwdd 190 cm i wysokos$é 9 m,

Ponadto w miescie wystepujg strefy ochrony bezposredniej dla miejskich uje¢ wéd

podziemnych.

Wzdtuz rzek, ciekdw i form dolinnych na uwage zastugujg lokalne korytarze ekologiczne o
znaczeniu biologiczno-klimatyczno-hydrologicznym, stanowigce faczniki pomiedzy terenami
przyrodniczymi; umozliwiajg przenikanie przyrody do wnetrza miasta i utatwiajag wymiane

powietrza

W nastepujacych odlegtosciach od centrum Lubawy oraz od granic administracyjnych

miasta znajdujg inne ustanowione formy ochrony przyrody i krajobrazu:

1) nawschdd — 3,4 km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta — Obszar Chronionego
Krajobrazu Wzgdrz Dylewskich,

2) na wschdéd — 3,4 km od centrum miasta i 0,14 km od granicy miasta — otulina Parku
Krajobrazowego Wzgdrz Dylewskich,

3) na wschéd — 6,6 km od centrum miasta i 3,5 km od granicy miasta — Park Krajobrazowy
Wzgédrz Dylewskich,

4) na wschéd — 7,8 km od centrum miasta i 4,8 km od granicy miasta — Obszar Natura 2000
o znaczeniu dla Wspodlnoty ,,Ostoja Dylewskie Wzgdrza” (Dyrektywa Siedliskowa),

5) na pdétnocny zachdéd — 5,1 km od centrum miasta i 2,2 km od granicy miasta — Obszar

Natura 2000 o znaczeniu dla Wspélnoty ,,Dolina Drwecy” (Dyrektywa Siedliskowa).
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8.3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE

ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU.

W miescie Lubawa nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

StopieA zagrozenia podtopieniami pod strony rzek jest niewielki. Dotyczy gtéwnie
wezbran wiosennych, wystepujgcych na rzece Elszka w rejonie zespotu produkcyjno-
sktadowego i na rzece Sandela w obrebie zabudowy obszaru staromiejskiego oraz na rzece

Jesionka na przylegtych takach.

8.4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH.

Powierzchnia gruntéw zmeliorowanych na terenie miasta Lubawa wynosi 364 ha, w tym
grunty orne 321 ha. Powierzchnia zdrenowanych gruntéw ornych wynosi 263 ha, w tym

uzytkéw zielonych 43 ha. Dtugosé rowdw melioracyjnych na terenie miasta wynosi 17 km.

8.5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY.

W miescie Lubawa nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz

inne tereny zagrozen geologicznych w tym tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

8.6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY.

System zaopatrzenia w wode Lubawy opiera sie o pobdér wdd podziemnych z ujecia
znajdujgcego sie w granicach miasta:
= 7 ujecia kopalnego, ztozonego z dziesieciu studni kopalnych —,,Ujecie Kopernikowskie”,
= 7 ujecia wierconego, ztozonego z trzech studni.

taczna maksymalna wydajno$é w/w studni wynosi 248,2 m3/h.

Stacja Uzdatniania Wody w 2005 r. przeszta modernizacje, ktéra polegata gidéwnie na

montazu nowych czterech filtréw. W 2014 roku dobudowano piaty filtr. Modernizacja
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zwiekszyta rowniez 5-krotnie wydajnos¢ stacji, co umozliwito podtgczenie do miejskiej sieci

nowej dzielnicy przemystowej przy ul. Borek oraz zabudowan lezgcych na obrzezach miasta.

SUW jest w stanie uzdatni¢ okoto 300 m3 wody na godzine. Obecny $redni pobdér wody
surowe;j z istniejgcych studni wynosi okoto 85 m3/h. W okresach letnich i suchych pobdér wody

siegat nawet okoto 150 m3/h.

Dla miejskiego ujecia wody podziemnej, ztozonego z trzech studni wierconych, dziesieciu

studni kopalnych i Stacji Uzdatniania Wody — ustanowiono strefy ochrony bezposredniej.

Tabela 1 Informacje o strefach ochronnych ujeé wody

Strefa
L Lokalizaci ochronna o dai Nr d .
okalizacja rgan wydajac r decyzji
P Nazwa ujecia ANz J bezpo ’ 4 V' Jacy ' yzj '
ujecia ) .| posre decyzje i data wydania
sredni .
dnia
a
1 Ujecie gtebinowe | dz. nr 85, tak nie Starosta Powiatu |OSR.6341.101.2017
nrl obreb 5 Itawskiego z13.12.2017
5 Ujecie gtebinowe |dz. nr 87/2, tak nie Starosta Powiatu |OSR.6341.101.2017
nr2 obreb 5 ltawskiego z13.12.2017
Dyrektor Zarzadu
o Zlewni w Toruniu | o1, 17 5 4100.139.
Ujecie gtebinowe |dz. nr 87/3 . Panstwowego
3 tak nie 2019.MT
nr3 obreb 5 Gospodarstwa
Wodnego Wody z24.10.2019
Polskie
Zesp6t 10 studni
4 kopanych tzw. dz. nr 88, tak nie Starosta Powiatu |OSR.6341.101.2017
,Ujecie obreb 5 Itawskiego z13.12.2017
Kopernikowskie”

Zrédto: Dane Urzedu Miasta Lubawa
SM ,,Mlekovita” w Lubawie zaopatrywana jest w wode z wtasnego ujecia. Wtasng studnie

ze stacjg uzdatniania posiada Przetwdrnia Owocow i Warzyw.

8.7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH.

W granicach miasta brak jest prawnie ustanowionych obszaréw ochronnych zbiornikéw

wad srodlgdowych.
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8.8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI.

Na terenie miasta nie wystepujg tereny i obszary gdérnicze ujete w Rejestrze Obszardéw

Goérniczych.

8.9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII.
Na terenie miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy

podziemnego skftadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny

substancji.

8.10. OBSzZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]J.

Na terenie miasta nie wystepujg uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

8.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 1688), lub ujete w
wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury

wspotczesnej.
8.11.1. ZARYS HISTORII MIASTA, KRAJOBRAZ KULTUROWY | OPIS NAJCENNIEJSZYCH ZABYTKOW

Pierwsza wzmianka Zrédtowa na temat Ziemi Lubawskiej modwigca o istnieniu
grodu w Lubawie pochodzi z 1216 r. Swiadczy o tym dokument podpisany przez papieza
Innocentego Il z 18 stycznia 1216 roku, w ktérym potwierdzit Chrystianowi - biskupowi
pruskiemu — posiadanie Ziemi Lubawskiej stanowigcej darowizne od nowonawréconego Prusa
imieniem Surwabuno. Od 1257 roku Lubawa i okolice przeszty na witasnos¢ biskupow
chetminskich, ktorzy utworzyli tutaj jednostke terytorialng tzw. ,biskupi klucz lubawski”.

Biskupi wybudowali w Lubawie wspaniaty zamek bedacy ich statg rezydencjg. W 1260 roku
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miejscowos$¢ byta juz znacznym centrum o charakterze miejskim i obronnym. W roku 1269
Lubawa zostata zburzona w czasie najazdéw Pruséw z plemienia Sudowdw, dos$é szybko
zostata odbudowana przez mieszkancow. Doceniajgc ten trud biskup chetminski Herman
(1303-1311 r.) wydat przywilej lokacyjny dla Lubawy. Niestety dokument ten nie zachowat sie
do naszych czaséw. Wspomina o tym jedynie wznowiony przywilej lokacyjny dla Lubawy
biskupa chetminskiego Ottona z 13 kwietnia 1326 roku. Po roku 1326 Lubawa rozwijatfa sie w
oparciu o zasady prawa chetminskiego, tworzgc stopniowo organ samorzgdowy, czyli rade
miejska. W 1440 roku miasto przystgpito do Zwigzku Pruskiego walczgcego przeciwko
Zakonowi Krzyzackiemu. Od pokoju torunskiego (1466 r.) Lubawa wraz z okolicg nalezata do
Polski az do | rozbioru w 1772 r. Na ten okres przypada najszybszy rozkwit miasta. Szczegdlnie

rozwinat sie handel i rzemiosto.

Od 1772 roku w wyniku postanowien traktatu wersalskiego Lubawa przeszta pod
panowanie kréla pruskiego. Pozary i wojny oraz zerwanie powigzan gospodarczych i
politycznych miasta z Polskg spowodowaty upadek miasta. W 1774 roku w Lubawie stanat
garnizon pruski. Jednoczesnie nowe wifadze rozpoczety akcje kolonizacyjng, $ciggajac na
ziemie lubawska osadnikow niemieckich, w znacznej mierze wyznania ewangelickiego. Na
mocy traktatu tylzyckiego z 7 lutego 1807 r. ziemia lubawska weszta w sktad Ksiestwa
Warszawskiego. Zniszczenia spowodowane wojnami napoleonskimi pogorszyty sytuacje
miasta. Mimo naptywu duzej liczby ludnosci niemieckiej Ziemia Lubawska zachowata swdj

polski charakter. W miescie umacniaty sie tendencje patriotyczne.

W Il potowie XIX w. Lubawa oraz éwczesny powiat lubawski stat sie znaczgcym o$rodkiem
polskiego ruchu narodowego w zaborze pruskim. Stad tez wywodzili sie ochotnicy do
oddziatéw powstanczych w 1863 r., tworzac tzw. kompanie lubawska. Okres ten przyniost tez
Ziemi Lubawskiej ponowny wzrost gospodarczy. Miasto petnito funkcje osrodka ustugowego

dla rolnictwa.

Na mocy traktatu wersalskiego powiat lubawski powrdécit do Polski. 19 stycznia 1920 roku
do Lubawy wkroczyty entuzjastycznie witane oddziaty polskie armii generata Jézefa Hallera.
Rozpoczat sie nowy okres w dziejach miasta — okres miedzywojenny, w ktérym Lubawa

utrzymata nadal swdj charakter zaplecza ustugowego dla rolnictwa. Okupacja hitlerowska
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przyniosta wzmozong eksterminacje ludnosci polskiej. Na terenie Lubawy zlokalizowany byt
obdz karny dla nieletnich. Wraz z wyzwoleniem miasto popadto w ruine. Zniszczenia wojenne
po przejsciu Il Frontu Biatoruskiego siegaty ok. 80% budynkéw i budowli. Mimo ogromnych

zniszczen ocalaty obiekty architektury sakralnej stanowigce dzis chlube miasta.

O indywidualnym charakterze miasta Lubawa stanowig zaréwno historyczne struktury
przestrzenne miasta - jego S$redniowieczny uktad urbanistyczny, liczne stanowiska

archeologicne, zabytki sakralne, jak i pojedyncze obiekty architektoniczne.

Do cennych zabytkdw dzisiejszej Lubawy nalezy ukfad urbanistyczny miasta, bardzo
czytelnie zachowany na Starym Miescie. Uktad sredniowiecznej sieci ulicznej zachowat sie
prawie bez zmian. Zwigzane sg z nim resztki dawnych fortyfikacji miejskich. Mury obronne
o grubosci 2,5 m zachowaty sie w zarysie fragmentarycznym w wielu czes$ciach starego miasta.

Obwarowania zewnetrze przetrwaty w postaci sladowe;.

Powstania pruskie oraz lokacja miasta doprowadzity do zatarcia Sladéw form wczesniej
istniejgcych. Do dzi$s natomiast zachowat sie czytelny uktad polokacyjny. Miasto lokowano
na prawie chetminskim. Lubawa zostata wpasowana pomiedzy koryta dwu potokéw: Sandeli
i Jesionki. Ztego powodu miasto wuzyskato ksztatt znieksztatconej elipsy. W tak
zagospodarowang przestrzen sredniowieczni budowniczowie wprzegli zgodnie z gotyckimi
prawidtami prostokatny rynek. Gotycka Lubawa, co jest czytelne do dzi$, posiadata rynek
otoczony o$mioma blokami dziatek, po jednej przy kazdym boku i narozniku w uktadzie

szachownicowym. Wokdt miasta biegty ciaggi uliczne wzdtuz murdw miejskich.

Na terenie miasta Lubawy znajdujg sie ruiny zamku biskupéw chetminskich. Zamek
wzniesiono na poczatku XIV wieku i w pdzniejszych wiekach rozbudowywano. Budowe zamku
rozpoczeli budowniczowie cysterscy okoto 1301 r., prawdopodobnie w ostatnim roku
urzedowania biskupa Henryka Schoenka (1292-1301), a kontynuowano jg w czasach wtadania
biskupa Hermana (1303-1311). Cystersi budowle wzniesli czesciowo z kamienia, a cze$ciowo
zcegly. U dotu znajdujg sie mury z polodowcowych gtazéw, u goéry cegly w ukfadzie
wendyjskim. Zamek posiadat wysokie mury, waty obronne i most zwodzony, chroniony byt
przez baszty z wysoka strzelista wiezg zamkowa, w ktdrej znajdowat sie ozdobny zegar

wiezowy. Zniszczony po pozarze w 1813 roku zostat catkowicie rozebrany w 1826 roku.
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Zachowalty sie jedynie kamienno-ceglane mury obronne oraz piekny ostrotfukowy kamienny

portal prowadzacy na dziedziniec zamkowy.

Lubawa jako dawne miasto biskupie posiada wiele zabytkéw sakralnych, ktére stanowig

duzg atrakcje turystyczng. Na terenie miasta Lubawa znajdujg sie 4 zabytkowe ko$cioty: kosciét

p.w. Sw. Anny, koéciét Sw. Jana Chrzciciela i Sw. Michata, kosciét Sw. Barbary oraz kosciét

Odpustowy p.w. Nawiedzenia NMP.

Tabela 2 Zabytkowe ko$cioly na terenie miasta Lubawa

Nazwa obiektu

Opis

kosciot p.w. Sw. Anny

Najstarsza budowla sakralna miasta - jednonawowy, bogato wyposazony,
gotycki koscidt. Wzniesiony ok. 1330 roku byt kilkakrotnie odbudowywany po
pozarach trapigcych miasto w XVI wieku. Nadano mu wtedy renesansowy
wystrdj wnetrza, a w latach nastepnych stopniowo wzbogacano o elementy
barokowe, m. in. oftarz gtdwny z 1723 r. z obrazem Matki Boskiej Rdzancowe;j
(ok.1600.), czy utrzymane w tym samym stylu ottarze boczne i ottarz z figurka
patronki ziemi lubawskiej Matki Boskiej Lipskiej znajdujacy sie w kaplicy
Morteskich przylegajacej do kosciota od strony potudniowej.

koéciét Sw. Jana Chrzciciela
i Sw. Michata

Wchodzacy w sktad zespotu poklasztornego franciszkanéow (od 1580 r.
bernardynéw), zbudowany na poczatku XVII w. Kosciét i klasztor znajdowaty
siew rekach bernardyndw do roku 1821. W tymze roku wtadze pruskie
przekazaty kosSciot protestantom, a gmach klasztorny szkole i sgdowi. Kosciot
posiada unikalny strop kasetonowy z XVII w. Na uwage zastuguje réowniez
gotycki krucyfiks przywieziony na poczatku XVI w. przez franciszkanéw z ich
macierzystego klasztoru oraz ptyta nagrobna fundatora klasztoru biskupa
Mikotaja Chrapickiego znajdujaca sie w posadzce prezbiterium.

koscioét Sw. Barbary

Barokowy obiekt (ok. 1770 r.), drewniany o konstrukcji zrebowe;j.
Zlokalizowany na miejscu kaplicy sw. Barbary powstatej z fundacji biskupa
Mikotaja Chrapickiego, zniszczonej podczas wojen szwedzkich w 1629 roku,
nastepnie odbudowanej i spalonej w wyniku pozaru w 1724 roku.

kosciét Odpustowy
p.w. Nawiedzenia
NMP w Lipach

Sanktuarium w pobliskich Lipach - miejsce kultu maryjnego. Znajduje sie tam
stynaca taskami figurka Matki Boskiej Lipskiej - Patronki Ziemi Lubawskiej.
Rozbudowane sanktuarium moze przyjmowac wielotysieczne rzesze wiernych
aodpust, ktéry tradycyjnie odbywa sie w lipcu przycigga co roku wielu
patnikéw. Znajduje sie tam neogotycki kosciét p.w. Nawiedzenia NMP.

Zrodto. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubawa

Pomimo znacznych zniszczen po Il wojnie Swiatowej zachowato sie wiele zabytkdéw

architektury mieszkalnej. Do najstarszych nalezg dwie baszty gotyckie z XIV-XVI w.,

przebudowane na domy mieszkalne w XVIII - XIX w. przy ul. Pod Murami 28 i 30 oraz XVIII w.
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domy przy ul. Kilinskiego 4, Zamkowej 23 i 27 czy z przetomu XVIII i XIX w. przy ul. Kilinskiego 6.
Sporg cze$¢ zabudowy stanowig domy i kamieniczki z XIX i poczgtku XX w. zlokalizowane przy
ul. Gdanskiej, Grunwaldzkiej, Sw. Barbary, Jagiellonskiej, Koscielnej, Kupnera, Pomorskiej,
Warszawskiej, Zamkowej czy Placu 700-lecia. Na uwage zastuguje powstaty w latach 1863 —
1896 neogotycki szpital przy ul. Grunwaldzkiej oraz zlokalizowana przy tej samej ulicy rowniez

neogotycka szpitalna kaplica z korica XIX w.

W sgsiedztwie kosciota $w. Jana i Michata Archaniota przy ulicy Kupnera usytuowany jest
w Park Miejski ze stawami tzw. tazienki Lubawskie, ktére powstaty w 1926 roku.
Postanowiono wéwczas wybudowaé staw z przeznaczeniem na cele fazni letniej. Z czasem
okolice upiekszono alejkami, obsadzono ozdobnymi krzewami i drzewami. Do dzi$ rosnie tu
wiele ciekawych okazéw drzew oraz krzewdéw. W latach 60-tych znacznie powiekszono

powierzchnie parku.
8.11.2. GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW

Zgodnie z aktualnymi zapisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w gminnej ewidencji zabytkdw powinny by¢ ujete:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw,
2) inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

Gminna ewidencja zabytkdéw stanowigca zatacznik do przyjetego programu ochrony nad

zabytkami — zostata przedstawiona w tabeli ponizej.

Tabela 3 Obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw

Lp. Obiekt Ulica Nr Datowanie
1.
Kamienica 19 stycznia 4 | pocz. XX w.
2.
Dom 19 stycznia 19a |pocz. XX w.
3.
Dom 19 stycznia 19b | pocz. XX w.
4.
Dom 19 stycznia 31 |pocz. XX w.
5.
Dom Bankowa 1A pocz. XX w.
6. | Dom Bankowa 1 pocz. XX w.
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7.

Dom Bankowa 7 |pocz. XX w.
8.

Pomnik rozstrzelanych Browarowa 1 po 1945r.
9.

Browar Browarowa 1 XIX/XX w.
10.

Dom Dworcowa 3 XIX/XX w.
11. | Budynek dworca wraz z

budynkiem gospodarczym Dworcowa 5 [ XIXw.
12.

Dom Dworcowa 8 |pocz. XX w.
13.

Willa Dworcowa 22 | XIX/XX w.
14. | Park (dawny cmentarz Cmentarz 1785-1945r. Park lata 80

ewangelicki) Dworcowa XXw.
15.

Dom wraz ze stupkami bramy Gdanska 5 [ XIX/XX w.
16.

Kamienica Gdanska 8 |Ipol XX w.
17.

Kamienica Gdanska 9 |pocz. XX w.
18.

Dom Gdanska 11 | pot. XIX w.
19.

Kamienica Gdanska 12/14 | pocz. XX w.
20.

Dom Gdanska 16 | pot. XIX w.
21.

Kamienica Gdanska 17¢ | pocz. XX w.
22.

Kamienica Gdanska 18 |Ipot XX w.
23.

Kamienica Gdanska 20 | pocz. XX w.
24.

Kamienica Gdanska 22 | pocz. XX w.
25.

Dom Gdanska 24 | Téw. XIX w.
26.

Kamienica Grunwaldzka 3 XIX/XX w.
27.

Dom Grunwaldzka 4  |pocz. XX w.
28.

Dom Grunwaldzka 5 |pocz. XX w.
29.

Dom Grunwaldzka 12 |k XIXw., k. XX w.
30. Budynek wraz zabudowaniami

gospodarczymi, zespotem zieleni,

murem i ogrodzeniem Grunwaldzka 16 | 1863-1896r.
31.

Kamienica Grunwaldzka 19 | XIX/XX w.
32. | Koscidt p.w. $w. Barbary Grunwaldzka - [4.¢éw. XVII w, 4 ¢w. XX w., 1994r.
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33. | Pomnik ku czci zotnierzy Cmentarz — 1945r. Pomnik — przed

radzieckich Grunwaldzka - 1975r
34 Zespot Szpitala Miejskiego p.w. 11A,

" | $.w. Jerzego (3 budynki i 13, 2-

ogrodzenie) Grunwaldzka 6 1863-1896r
35.

Dom Jagiellonska 1 pocz. XX w.
36.

Dom Kilinskiego 2 [Téw. XXw.
37.

Kamienica Kilinskiego 4 |k. XVII w.
38.

Kamienica Kilinskiego 6 | XVII/XIX w.
39.

Dom Kopernika 4  |pocz. XX w.
40.

Dom Jagiellonska 8a |Ipol XIX w.
41.

Dom Jagiellonska 9 |1 ¢éw. XIX w.
42.

Budynek Kopernika 14 | pocz. XX w.
43.

Dom Kopernika 15 |pocz. XX w.
44.

Dom Kopernika 17 | pocz. XX w.
45.

Kamienica Kopernika 18 |1 20-te XX w.
46.

Dom Kopernika 27 | pocz. XX w.
47.

Kamienica Kopernika 33 |Ipot XX w.
48.

Kamienica Kopernika 35 |1930r.
49,

Dom Kopernika 37 |1 20-te XX w.
50.

Dom Kopernika 43  |pocz. XX w.
51.

Dom Kopernika 51 |Ieéw. XX w.
52.

Kamienica Kopernika 53 | 1914r.
53.

Kamienica Ko$cielna 2/4 | XIX/XX w.
54.

Budynek plebanii Koscielna 5 | XIX/XX w.
55.

Kamienica Koscielna 6 |pocz. XX w.
56.

Dom Koscielna 8 [ XIX/XX w.
57.

Kamienica Koscielna 10 | pocz. XX w.
58. | Kamienica Ko$cielna 12 | pocz. XX w.
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59.

Kamienica Koscielna 18 |pocz. XX w.
60.

Kamienica Ko$cielna 20 | k. XVII w.
61.

Kamienica Ko$cielna 24 | pocz. XX w.
62.

Dom Koscielna 26 | XIX/XX w.
63. ok. 1330, 1550, 1581, pocz. XVIIw.,

Koscidt p.w. §w. Anny Koscielna - XIXw.
64.

Dom Kowalska 3 |pocz. XIX w.
65.

Dom Kowalska 5  |pocz. XIX w.
66.

Kamienica Kupnera 1 pocz. XX w.
67.

Kamienica Kupnera 4 | XIX/XX w.
68.

Kamienica Kupnera 7 | pocz. XX w.
69.

Kamienica Kupnera 8 |pocz. XX w.
70.

Kamienica Kupnera 10 |pocz. XX w.
71.

Kamienica Kupnera 11 |pocz. XX w.
72.

Budynek Kupnera 12 |pocz. XX w.
73.

Dom Kupnera 13 |pocz. XX w.
74.

Dom Kupnera 14 | XIX/XX w.
75.

Kamienica Kupnera 17 | pocz. XX w.
76.

Kamienica Kupnera 21 |Iéw. XX w.
77.

Dom Kupnera 26 | pocz. XX w.
78.

Dom Kupnera 29 | pocz. XX w.
79.

Dom Kupnera 30 |k XIX w.
80.

Dom Kupnera 32 |pocz. XIX w.
81.

Dom Kupnera 36 |pocz. XX w.
82.

Willa Kupnera 38 |pocz. XX w.
83.

Willa ,,Concordia” Kupnera 54 |1913r.
84.

Figura przydrozna $w. Jana Kupnera - XIX w.
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85. | Klasztor franciszkanow (pozniej pocz XVI, XVII-XVIII, 1. 20-te XX

bernardynow) Kupnera - W.
86.

Koscidt p.w. $§w. Jana Kupnera - 4 ¢w. XV-XVI, pocz. XVII- XVIII w.
87.

Lubawskie Lazienki Kupnera - 1926r
88.

Kamienica Kupnera 23/25 | pocz. XX w.
89.

Dom Ogrodowa 5 |pocz. XX w.
90.

Dom Ogrodowa 7 |pocz. XX w.
91.

Dom Ogrodowa 3a | pocz. XX w.
92.

Dom Piaskowa 3 pocz. XX w.
93. | Kosciot p.w. Nawiedzenia NMP w

Lipach Pielgrzyma - 1870r., 1953r.
94.

Dom PL. Zamkowy 5 XIX/ XX w.
95.

Dom PL. Zamkowy 6 | XIX/XXw.
96.

Dom PL. Zamkowy 8 | pot. XIX w.
97.

Dom PL. Zamkowy 8a | pot. XIX w.
98.

Dom Pod Murami 8 [ XIX/XX w.
99.

Dom Pod Murami 9 | XIX/XX w.
100

Dom Pod Murami 10 |pocz. XX w.
101

Dom Pod Murami 28 | XIV-XVI, XIX
102

Dom Pod Murami 30 | XIV-XVI, XVIIL, XVIII
103

Dom Pomorska 3 XIX/XX w.
104

Dom Pomorska 7 | XVHI/XIX w.
105

Kamienica Pomorska 9 |Ipol XIX w.
106

Dom Pomorska 11 | pot XIX w.
107

Dom Pomorska 13 |Ipol XIX w.
108

Dom Pomorska 15 | pot. XIX w.
109

Dom Pomorska 17 | XIX w.
110

Dom Pomorska 19 | Ipot XIX w.
111) Dom Pomorska 21 | Ipol XIX w.
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112

Dom Pomorska 23 | pot. XIX w.
113

Dom Pomorska 25 |Ipol XIX w.
114

Dom Pomorska 25a |Ipot. XIX w.
115

Dom Pomorska 27 | pot XIX w.
116

Dom Pomorska 28 | pocz. XX w.
117

Dom Pomorska 30 |pocz. XX w.
118

Kamienica Rynek 20 | XIX/XX w.
119

Kamienica Rynek 21 | XIX/XX w.
120

Kamienica Rynek 22 | XIX/XX w.
121

Dom Rzepnikowskiego 1 pocz. XX w.
122

Dom Rzepnikowskiego la |pocz. XX w.
123

Dom Rzepnikowskiego 18 | pocz. XX w.
124

Dom Rzepnikowskiego 30 |pocz. XX w.
125

Dom Rzepnikowskiego 34 | pocz. XX w.
126

Dom Rzepnikowskiego 36 | pocz. XX w.
127

Dom Rzepnikowskiego 40 |pocz. XX w.
128

Budynek gospodarczy Rzepnikowskiego - XIX/XX w.
129

Kamienica Spichlerzowa 14 | XIX/XX w.
130

willa Sadowa 3| XIX/XX w.
131

Dom Sadowa 8 | XIX/XX w.
132

Kamienica Sw. Barbary 3 [ XIXw.
133

Dom Sw. Barbary 7 | pocz. XX w.
134

Dom Sw. Barbary 8 | XIX/XX w.
135

Dom Sw. Barbary 8a | XIX/XX w.
136

Dom Sw. Barbary 10 | pocz. XX w.
137

Dom Sw. Barbary 12 |pocz. XX w.
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138

Dom Sw. Barbary 14 | pocz. XX w.
139

Kamienica Sw. Barbary 20 | XIX/XX w.
140

Dom Sw. Barbary 22 | pocz. XX w.
141

Dom Sw. Barbary 23 | pocz. XX w.
142

Dom Sw. Barbary 24 | pocz. XX w.
143

Dom Sw. Barbary 25 |pocz. XX w.
144

Dom Sw. Barbary 29 | pocz. XX w.
145

Dom Sw. Barbary 30 |pocz. XX w.
146

Kamienica Warszawska 5 |pocz. XX w.
147

Kamienica Warszawska 7 |pocz. XX w.
148

Kamienica Warszawska 9 |pocz. XX w.
149

Kamienica Warszawska 12 | pocz. XX w.
150

Dom Warszawska 13 | pot. XIX w.
151

Kamienica Warszawska 14 [Iéw. XX w.
152 po 1945r. (w miejscu

Pomnik Chrystusa Krola Warszawska - zdemontowanego przez hitlerowcow)
153

Budynek — Miyn wodny Wyzwolenia - XIX/XX w.
154

Kamienica Zamkowa 2 | XIX/XX w.
155

Kamienica Zamkowa 2a | XIX/XX w.
156

Kamienica Zamkowa 4 | XIX/XX w.
157

Kamienica Zamkowa 6 |pocz. XX w.
158

Kamienica Zamkowa 8 |pocz. XX w.
159

Kamienica Zamkowa 9 [Ipol XX w.
160

Kamienica Zamkowa 10 | pocz. XX w.
161

Kamienica Zamkowa 11 | koniec XIX w.
162

Kamienica Zamkowa 12 | pot. XIX w.
163

Kamienica Zamkowa 13 |Tpot XX w.
164) Kamienica Zamkowa 14 | Ipol XIX w.

34




PLAN OGOLNY MIASTA LUBAWA

165
Kamienica Zamkowa 15 | koniec XIX w.

166
Kamienica Zamkowa 16 |Iéw. XX w.

167
Kamienica Zamkowa 17 | Ipol XX w.

168
Kamienica Zamkowa 23 | koniec XVIII w.

169
Dom Zamkowa 27 | pocz. XVIII w.

170
Obwarowania miejskie - - XIV-XVI w.

171
Ogrodzenie cmentarza parafialnego | - - XIX/XX w.

172 pocz. XIV, pocz. XV, 2 é¢w. XVII w.,
Ruiny zamku - - od 1787 nastgpita powolna rozbiorka
Uktad urbanistyczny - stare miasto

173 Lubawa tgcznie z murami
obronnymi oraz obszar 50m. Na
zew. Od murow - - -

174
Grodzisko stozkowe - - | zabytek archeologiczny

175] Nawarstwienia kulturowe starego
miasta wraz z zamkiem - - zabytek archeologiczny

Zrédto: gminna ewidencja zabytkow

8.11.3. ZABYTKI NIERUCHOME WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ ZABYTKI RUCHOME WPISANE DO

REJESTRU ZABYTKOW

Tabela 4 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

D -
Lp. Rodzaj obiektu Ulica ata valsu do Nr w rejestrze
rejestru
1 |dom ul. Bankowa 1 1 sierpnia 1957 | A-364
5 kosciot s'w. 'Barbary wraz z ul. Grunwaldzka 9 28 wrzesnia A-119
wyposazeniem wnetrz 1953
Zespot Szpitala Miejskiego p.w.
. . .G Idzkal1A, 13 , .
3 | sw. Jerzego (3 budynki i u runwaidzia 8 wrzednia 2003 | A-4258
> Sw. Barbary 2-6
ogrodzenie)
4 | dom ul. Jagielloriska 9 3 sierpnia 1968 | A-1073
5 | dom ul. Kilinskiego 4 1sierpnia 1957 | A-361
6 |dom ul. Kilinskiego 6 1 sierpnia 1957 | A-359
7 | kosciot sw. Anny ul. Koscielna 20 marca 1957 | A-220
8 |dom ul. Koscielna 20 4 sierpnia 1957 | A-382
klasztor pofranciszkanski (od . .
9 1580 r. bernardynéw) ul. Kupnera 4 sierpnia 1957 | A-383
10 ko.suo’r $w. Jana Chrzciciela i sw. ul. Kupnera 22 marca 1957 A-229
Michata
11 | kamienica — dawna plebania ul. Kupnera 17 13 lutego 2012 | A-4589
kosciot odpustowy p.w. A-1071
12 | Nawiedzenia NMP z cmentarzem | ul. Pielgrzyma 3 sierpnia 1968
przykoscielnym (sanktuarium
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kosciota w Lipach)
13 | dom — dawna baszta ul. Pod Murami 28 21 maja 1968 A-935
14 | dom — dawna baszta ul. Pod Murami 30 3 sierpnia 1957 | A-381
15 | dom ul. Pomorska 7 1 sierpnia 1957 | A-376
16 | dom ul. Pomorska 9 1 sierpnia 1957 | A-362
17 | dom ul. Pomorska 11 1 sierpnia 1957 | A-356
18 | dom ul. Pomorska 21 1 sierpnia 1957 | A-357
19 | dom ul. Pomorska 25 1 sierpnia 1957 | A-358
20 |dom ul. Zamkowa 4 1 sierpnia 1957 | A-379
21 | dom ul. Zamkowa 14 1sierpnia 1957 | A-375
22 |dom ul. Zamkowa 27 1 sierpnia 1957 | A-363
UKEAD URBANISTYCZNY - STARE A-129
MIASTO LUBAWA tACZNIE Z
23 | MURAMI OBRONNYMI ORAZ 31 grudnia 1953
OBSZAR 50M. NA ZEW. OD
MUROW
24 ruiny z.alml.<owe biskupdéw 4 sierpnia 1957 A-384
chetminskich
Obwarowania miejskie przy A-377
55 ulicach P(?d Murami, Pomorskiej i 1 sierpnia 1957
Bankowej wraz z zabudowg na
tych murach*

Zrédto: WUOZ w Olsztynie

Odnosnie budynkdw w rejestrze zabytkdw nieruchomych - ochronie podlega usytuowanie
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ich gabaryty, bryta, historyczna forma
architektoniczna, w tym ksztatt dachéw, historyczna dyspozycja scian, historyczny detal
architektoniczny w tym wielko$é, ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz z
historycznymi podziatami stolarki, historyczne materiaty budowlane i historyczna kolorystyka.
Wszelkie dziatania i odstepstwa od wyzej wymienionych zasad wymagajg uzgodnienia

wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw.

Na terenach przykoscielnych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg nastepujace
ustalenia: zakres prac remontowych, porzgdkowanie otoczenia, wycinka drzew i krzewdw,
nasadzenia roslinne, zagospodarowanie przestrzenno-funkcjonalne oraz rewaloryzacja
terendw przykoscielnych w obrebie wpisu do rejestru zabytkéw powinny by¢ uzgadniane z

wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw.

Powyzsze ustalenia powinny by¢ uwzgledniane przy opracowywaniu miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 5§ Zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow

Miejsce .
Nr . . Przedmiot Ly
Lp. . przechowywania Data wpisu llos¢
rejestru ochrony
zabytku
1 B-136 Koscidt 26.02.1993r. Elementy 20
parafialny pw. wyposazenia
Sw. Janai kosciota
Michata
2 B-135 Koscidt filialny 24,11.1992 . Elementy 11
pw. Sw. Barbary wyposazenia
kosciota
3 B-154 Kosciét 27.12.1995r Elementy 187
parafialny pw. wyposazenia
Sw. Anny kosciota
Razem: 218

Zrédto: WUOZ w Olsztynie

8.11.4. INNE ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Tabela 6 zabytki nieruchome: znajdujace sie w wojewédzkiej ewidencji zabytkow”

Lp. Obiekt Ulica Nr
1. |Budynek dworca wraz z budynkiem gospodarczym Dworcowa 5
2. |Dom Dworcowa 8
3. |Willa Dworcowa 22
4. |Kamienica Gdanska 9
5. |Kamienica Gdanska 12/14
6. |Kamienica Gdanska 20
7. |Kamienica Gdanska 22
8. |Dom Gdanska 24
9. |Kamienica Grunwaldzka 3
10. |Budynek Grunwaldzka 16
11. |Kamienica Grunwaldzka 19
12. |Pomnik i cmentarz zotnierzy radzieckich Grunwaldzka -
13. |[Kamienica Koscielna 2/4
14. |Budynek plebanii Koscielna 5
15. [Dom Koscielna 8
16. |[Kamienica Koscielna 24
17. |Dom Koscielna 26
18. |Kamienica Kupnera 1
19. |Kamienica Kupnera 4
20. |[Kamienica Kupnera 21
21. |Dom Kupnera 26
22. |Dom Kupnera 36
23. |Willa Kupnera 38
24. |Willa ,,Concordia” Kupnera 54
25. |Kamienica Rynek 21
26. |[Kamienica Rynek 22
27. |willa Sadowa 3
28. |Dom Sadowa 8
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29. |Kamienica Sw. Barbary 3
30. [Dom Sw. Barbary 8
31. [Dom Sw. Barbary 8a
32. [Dom Sw. Barbary 30
33. |[Kamienica Warszawska 5
34. |Kamienica Warszawska 7
35. |[Kamienica Warszawska 9
36. |[Kamienica Warszawska 12
37. |Kamienica Warszawska 14
38. |Kamienica Zamkowa 2
39. |Kamienica Zamkowa 8
40. |Kamienica Zamkowa 10
41. |Kamienica Zamkowa 11
42. |Kamienica Zamkowa 15
43. |Kamienica Zamkowa 17

Zasady ochrony budynkdéw — powinny zosta¢ ustalone przy opracowywaniu miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
wydawaniu stosownych decyzji oraz przy wykonywaniu innych opracowan i ewidencji, w tym

ich aktualizacji — budynki zabytkowe mogg podlegaé weryfikacji.

Na terenie parku ,tazienki Lubawskie”, bedgcego w ewidencji zabytkow, w planach

miejscowych powinno sie ustalic¢:

= ochrone drzewostanu, uktadu przestrzennego i kompozycyjnego,

= przyszte zagospodarowanie powinno by¢ wynikiem analizy historycznego ukfadu
przestrzenno-kompozycyjnego, dzieki czemu w sposéb racjonalny mozna potgczyé
istniejgcy czesciowo uktad historyczny z biezgcymi potrzebami i funkcjami danego terenu

zieleni parkowej,

Na terenach cmentarzy (komunalny i Zzotnierzy) przy ul. Grunwaldzkiej oraz dawnego
cmentarza (obecnie park) przy skrzyzowaniu ulic Gdanskiej i Dworcowej, bedacych w
ewidencji zabytkéw, w planach miejscowych powinno sie uwzglednic:
= ochrone drzewostanu i uktadu przestrzenno-kompozycyjnego,
= szczegblnej trosce ze wzgledu na wartosci kulturowe, historyczne i przestrzenne, jako

miejsca pamieci,
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= uczytelnienie w przestrzeni obecnos$ci cmentarza oraz zadbanie o jego uporzgdkowanie

i utrzymanie jego charakteru,

8.11.5. ARCHEOLOGICZNE DZIEDZICTWO KULTUROWE — STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE | STREFY ICH

OCHRONY

Tabela 7 Strefy pelnej ochrony archeologicznej Dotyczy: stanowisk archeologicznych w rejestrze
zabytkéw w miescie Lubawa

wczesniejszego)

AZP Nr AZP Nr .
Nr . . L2 AZP Nr . . . . Rejestr
Miejscowos¢ stanowiska | stanowiska Funkcja Chronologia .
strefy obszaru . . zabytkow
w obszarze | w miejsc.
1 Lubawa 30-54 41 | grodzisko Sredniowiecze | wpis do
stozkowe rejestru
zabytkéw
12 czerwca
1969 r. pod
nr C-065
2 Lubawa 30-54 43 1 nawarstwienia | $redniowiecze
kulturowe .
. wpis do
starego miasta .
. , N rejestru
42 Il wraz z zamkiem | sredniowiecze ,
. zabytkéw
(w miejscu (wczesne .
, L 18 maja
zamku Sredniowiecze)
rodzisko z 1992 . pod
§ nr C-152
okresu

Zrédto: WUOZ w Olsztynie

Wszelkie prace i roboty oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno prowadzié

tylko za zezwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkdw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw na etapie sporzadzania

planu miejscowych nalezy:

»  0bjgé ochrong grodzisko stozkowe o wtasnej formie krajobrazowej,

= uczytelni¢ w ekspozycji krajobrazie miasta.

Ponadto w granicach miasta Lubawa znajduje sie jeszcze 56 stanowisk archeologicznych,

posiadajgcych réwniez swojg wartos¢ dla dziedzictwa kulturowego miasta i budujgcych jego

lokalng tozsamosc¢.
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Tabela 8 Strefy ochrony archeologicznej
>

2 % % E E" > 3 5 > - g

P ] S |g8R|323K 5 S

s | £ | ¥ [83z|%98z2 3 5

< 2 8§ ([R5 °|°5 ® T

* c

1 Lubawa | 29-54 24 v slad osadnictwa epoka kamienna
osada Sredniowiecze

2 Lubawa | 29-54 25 Vv $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
$lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny

3 Lubawa | 29-54 26 Vi osada Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny

4 Lubawa | 29-54 27 Vi slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
slad osadniczy Sredniowiecze

5 Lubawa | 29-54 28 Vil $lad osadnictwa epoka kamienna
osada Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny

6 Lubawa | 29-54 29 IX $lad osadnictwa epoka kamienna
osada okres wptywow rzymskich
osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny

7 Lubawa | 29-54 30 X $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje

Lubawa | 29-54 32 Xl $lad osadnictwa epoka kamienna
Lubawa | 29-54 36 Xl $lad osadnictwa epoka kamienna

$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
slad osadnictwa pradzieje

10 Lubawa | 29-54 37 X1 slad osadnictwa epoka kamienna

11 Lubawa | 29-54 38 XV slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
$lad osadnictwa $redniowiecze

12 Lubawa | 29-54 39 XV osada Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny

13 Lubawa | 29-54 40 XVI $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny

14 Lubawa | 29-54 41 XVII osada Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny

15 Lubawa | 29-54 46 XVIII | $lad osadnictwa Sredniowiecze

16 Lubawa | 29-54 48 XIX $lad osadnictwa Sredniowiecze

17 Lubawa | 29-54 49 XX $lad osadnictwa Sredniowiecze

18 Lubawa | 29-54 50 LIX $lad osadnictwa Sredniowiecze

19 Lubawa | 30-54 1 XXI $lad osadnictwa osada epoka kamienna
osada Sredniowiecze
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okres nowozytny
20 Lubawa | 30-54 2 XXIl | Slad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
slad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
21 Lubawa | 30-54 3 XXIIl | osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
22 Lubawa | 30-54 4 XXIV | $lad osadnictwa Sredniowiecze
23 Lubawa | 30-54 5 XXV | slad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
24 Lubawa | 30-54 6 XXVI | osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
25 Lubawa | 30-54 7 XXVII | $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
26 Lubawa | 30-54 8 XXVIIl | Slad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
27 Lubawa | 30-54 9 XXIX | $lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
28 Lubawa | 30-54 10 XXX | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
29 Lubawa | 30-54 11 XXXI | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
30 Lubawa | 30-54 12 XXXII | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
31 Lubawa | 30-54 13 XXXl | osada okres nowozytny
32 Lubawa | 30-54 14 XXXIV | $lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
33 Lubawa | 30-54 15 XXXV | slad osadnictwa sredniowiecze
osada okres nowozytny
34 Lubawa | 30-54 16 XXXVI | $lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
35 Lubawa | 30-54 17 XXXVII | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
36 Lubawa | 30-54 18 XXXVIII | $§lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
37 Lubawa | 30-54 19 XXXIX | $lad osadnictwa sredniowiecze
osada okres nowozytny
38 Lubawa | 30-54 20 XL osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
39 Lubawa | 30-54 21 XLI osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
40 Lubawa | 30-54 22 XLII osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
41 Lubawa | 30-54 23 XL | $lad osadnictwa epoka kamienna
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
42 Lubawa | 30-54 24 XLIV | $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa okres nowozytny
43 Lubawa | 30-54 25 XLV | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
$lad osadnictwa pradzieje
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44 Lubawa | 30-54 26 XLVI | osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
45 Lubawa | 30-54 27 XLVII | $lad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa okres nowozytny
slad osadnictwa pradzieje
46 Lubawa | 30-54 28 XLVIIl | osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
47 Lubawa | 30-54 29 XLIX | osada Sredniowiecze
osada okres nowozytny
48 Lubawa | 30-54 36 L osada wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze
slad osadnictwa pradzieje
49 Lubawa | 30-54 37 LI slad osadnictwa epoka kamienna
osada okres wptywow rzymskich
osada Sredniowiecze
50 Lubawa | 30-54 8 LIl osada Sredniowiecze
51 Lubawa | 30-54 39 LI $lad osadnictwa Sredniowiecze
52 Lubawa | 30-54 40 LIV $lad osadnictwa Sredniowiecze
53 Lubawa | 30-54 58 LV $lad osadnictwa Sredniowiecze
54 Lubawa | 30-54 59 LVI osada Sredniowiecze
55 Lubawa | 30-54 60 LVII osada Sredniowiecze
56 Lubawa | 30-54 62 LVIIl | $lad osadnictw epoka kamienna

Zrédto: WUOZ w Olsztynie

Dla stanowisk archeologicznych istnieje prawny wymog przeprowadzenia badan

interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi
realizowanymi w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie okreSlonym pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska
archeologicznego na podstawie wynikéw archeologicznych badan interwencyjnych, w
szczegblnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mégt byé trwale zainwestowany.
8.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta nie wystepujg obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne.

8.13. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie miasta nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

8.14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie miasta Lubawa nalezy zaliczy¢:
1) tereny laséw i zadrzewien,
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2) tereny parkdéw i skwerdw oraz tereny zieleni urzadzonej,

3) tereny zieleni naturalnej w obszarze chronionego krajobrazu,

4) tereny cmentarzy wraz ze strefami sanitarnymi w odlegtosci min. 50 m dookota
cmentarza,

5) wody powierzchniowe,

6) korytarze ekologiczne,

7) korytarz techniczny dla istniejacej dwutorowej linii wysokiego napiecia 110 kV,

8) strefa kontrolowana dla sieci gazowej wysokiego cisnienia stal DN 300,

9) grodzisko stozkowe o wifasnej formie krajobrazowej w strefie petnej ochrony
archeologicznej,

10) terenu uje¢ wody i ich stref ochronnych,

11) tereny potozone wzdtuz drég, wzdtuz terendw kolejowych, wzdtuz laséw, wzdtuz sieci

infrastruktury technicznej — wedtug aktualnych przepiséw odrebnych.

8.15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB

REMEDIACII

Na terenie miasta nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

8.16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

W 2015 r. Rada Miasta Lubawa przyjeta , Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Miejskiej

"2 W ww.

Lubawa w ramach Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow
dokumencie wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujgcy cato$¢ obszaru zdegradowanego
o powierzchni 32,06 ha, co stanowi 1,9% powierzchni miasta Lubawa (zamieszkaty przez 2 019
0s06b, co stanowi 20,06% mieszkaricow miasta). Obszar rewitalizacji spetnia dwie przestanki, tj.
cechuje sie koncentracjg negatywnych zjawisk oraz ma istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego. Zaniechanie jakichkolwiek dziatan spowoduje zahamowanie rozwoju lokalnej

przedsiebiorczosci, obnizenie jakosci estetyki przestrzeni miasta, jak rdwniez pogorszenie

jakosci zycia mieszkancow.

2 Uchwata Nr 1X/77/2015 Rady Miasta Lubawa z dnia 3 lipca 2015 r. z p6zn. zm.
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Rys. 5 Zasu;g obszaru rew1tallzac11

' ZP1- thegmwame przedsigwzigcie nr |
] VEDEEP O & T 7

Zrédto: ,, Lokalny Program Rewitalizacji Gminy MIe_[SkIe_[ Lubawa w ramach Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci miast
Cittaslow”, Lubawa 2016 r.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

Dla obszaru rewitalizacji wyszczegdlniono ponizsze potrzeby:
pobudzenie aktywnosci spotecznej i zawodowej oséb wykluczonych lub zagrozonych,

przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu,

stworzenie warunkéw do podnoszenia kwalifikacji, umiejetnosci i wiedzy,

poprawa integracji mieszkaricow oraz ich uczestnictwo w zyciu publicznym,

adaptacja i przystosowanie obiektéw i przystosowania do petnienia nowych funkcji —
rewitalizacja centrum z Zamkiem Biskupdéw Chetminskich i placem 700-lecia,

zwiekszenie dostepu do zatrudnienia przez osoby poszukujgce pracy,

zachowanie i podniesienie atrakcyjnosci lokalnych zasobdéw przyrodniczych,

zachowanie i ochrona dziedzictwa kulturowego i historycznego,

nadanie waloréw funkcjonalnych i estetycznych przestrzeni rewitalizowanej,

10) poprawa dostepu do ustug publicznych,

11) rozwdj dziatalnosci spotecznej, kulturalnej, edukacyjnej,

12) poprawa stanu zagospodarowania i estetyki przestrzeni publicznej,

13) poprawa stanu technicznego budynkdw i ich otoczenia,

14) poprawa poziomu bezpieczenistwa mieszkancow;
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15) poprawa dostepnosci miejsc wypoczynkowo-rekreacyjnych dla mieszkancow,

poprawa infrastruktury drogowe;.
8.17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Na terenie miasta rada powiatu itawskiego nie wyznaczyta obszaréw cichych w

aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.
8.18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE

Uzytki rolne w miescie, w tym grunty rolne zabudowane stanowig 68% powierzchni
gruntow. Z czego uzytki rolne klasy Ill zajmujg 363 ha co stanowi 21% powierzchni miasta i 31%

powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych.

Miasto Lubawa charakteryzuje sie niezwykle niskg lesistoscig, grunty lesne zajmuja

jedynie 4,8 ha co stanowi 0,3% powierzchni miasta.

Rys. 6 Rozmieszczenie uzytkow rolnych klasy III i uzytkéw lesnych

I | GRANICA MIASTA LUBAWA

B GRUNTY LESNE

" GRUNTY ROLNE KLASY IIT

Zrédto: opracowanie wtasne
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8.19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWE)

Na terenie miasta Lubawy nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ani o duzym ryzyku

wystgpienia powaznych awarii.

Niewielkie ryzyko wystgpienia awarii dotyczy przede wszystkim:
= przewozu zwigzkow toksycznych i paliw ptynnych — drogg krajowg nr 15, drogami

wojewddzkimi nr 537 i nr 541,
= stacje paliw — zagrozenie wybuchem,
= gazocigg sredniego ci$nienia — zagrozenie wybuchem,

= zakfady mleczarskie ,Mlekovita” — przechowywanie amoniaku
8.20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie miasta Lubawy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegdblnosci pasa technicznego
8.21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH

OGRANICZENIAMI

8.21.1. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOtECZNE)J

Ustugi zdrowia
Ustugi medyczne wyzszego rzedu dla mieszkarnicéw miasta Lubawy zapewniajg:
= Powiatowy Szpital im. Wtadystawa Bieganskiego w lfawie,

=  Powiatowy Szpital w Nowym Miescie Lubawskim

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje 6 podmiotéw ambulatoryjnych, w tym 2

przychodnie podlegajgce samorzgdowi terytorialnemu.

Na terenie Lubawy znajduje sie takze Niepubliczny Zaktad Opieki Dtugoterminowej
p.w. ,Szpital sw. Jerzego", ktéry posiada wpis do Warminsko-Mazurskiego Centrum Zdrowia

Publicznego i zajmuje sie przede wszystkim pacjentami starszymi przewlekle chorymi.
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Zaopatrzeniem lokalnej spotecznosci w srodki medyczne zajmuje sie rowniez 5 aptek.

Dodatkowa opieke i bezpieczerstwo publiczne zapewniaja:

= Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,

= Dom Pomocy Spotecznej.

Ustugi oswiaty

W miescie Lubawa funkcjonujg nastepujgce podmioty publiczne zapewniajgce edukacje

na poziomie podstawowym i ponadpodstawowym:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

Zespot Szkét w Lubawie w sktad ktére wehodzi:
a) Liceum Ogdlnoksztatcace,
b) Technikum,
c) Szkota Branzowa | stopnia,
d) Szkota policealna

Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika
Przedszkole Miejskie

Niepubliczne Przedszkole ,Smerfolandia”
Niepubliczne Przedszkole ,Bajkolandia”

Miejska Biblioteka Publiczna im. Teofila Ruczynskiego

Ztobek Miejski w Lubawie "Akademia Maluszka"

Ponadto na terenie Lubawy dziafajg nastepujace jednostki niepubliczne:

1)
2)

3)

Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych w Lubawie przy ul. Rzepnikowskiego,
Osrodek Oswiatowo-Informacyjny przy Cechu Rzemies$Inikdw i Przedsiebiorcéw w
Lubawie przy pl. Zamkowym,

Szkota Policealna w Lubawie przy ul. Rzepnikowskiego.

Ustugi kultury

Miejski Osrodek Kultury w Lubawie (MOK) prowadzi dziatalnos¢ kulturalng, o charakterze

lokalnym i ponadlokalnym, co jest waznym elementem promocji miasta w regionie i w kraju.

MOK organizuje i wspotorganizuje imprezy tworzgce kalendarz zycia kulturalnego miasta.
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Oproécz imprez okazjonalnych osrodek organizuje takze imprezy cykliczne, takze o charakterze
plenerowym.

W sktad struktury organizacyjnej MOK wchodza:
=  Miejski Osrodek Kultury,

= Kino ,Pokdj”,
= Miejska Biblioteka Publiczna im. Teofila Ruczynskiego,

= Lubawskie Centrum Aktywnosci Spotecznej.

18 wrzesnia 2020 r., po blisko dwéch latach prac, otwarte zostato Lubawskie Centrum
Aktywnosci Spotecznej. Obiekt zostat wybudowany na odrestaurowanych ruinach dawnego
zamku biskupéw chetminskich. LCAS ma by¢ wykorzystywane m.in. dla potrzeb
przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu. Beda w nim prowadzone zajecia dla uczestnikdéw
Uniwersytetu Ill Wieku oraz zajecia w ramach Swietlicy Srodowiskowej. Swoja siedzibe znajda
tu stowarzyszenia i organizacje, ktérych dziatalnos¢ zwigzana jest z promocjg historii Lubawy,
biskupéw chetminskich czy Mikotaja Kopernika. Piwnice dawnego zamku Biskupow

Chetminskich zostaty otwarte dla zwiedzajacych, zaréwno oséb indywidualnych, jak i grup.

W Lubawie ukazuje sie tygodnik ,Gtos Lubawski”. Zamieszczane sg tam informacje

dotyczace rozwoju miasta oraz waznych wydarzen w zyciu mieszkaincow.

Sport i rekreacja
Ustugi w zakresie sportu oferuje Osrodek Sportu i Rekreacji (OSiR), ktéry prowadzi swoja

dziatalno$¢ w oparciu o nastepujgcy baze sportowo-rekreacyjna:

= hala sportowa z boiskiem o wymiarach 44mx22m,

® hala sportowa z boiskiem o wymiarach 28mx18m,

= boiska do gier zespotowych: pitki recznej, koszykowej i siatkowe]j oraz tenisa ziemnego,
maty zapasnicze, podstawowy sprzet do ¢wiczen gimnastycznych,

= sauna finska,

=  sitownia,

= sala aerobiku i korektywy,

48



PLAN OGOLNY MIASTA LUBAWA

» stadion pitkarsko — lekkoatletyczny z trybung czesciowo zadaszong na 1160 miejsc
siedzgcych. (boisko pitkarskie o powierzchni wymiarach 103mx68m, bieznia
lekkoatletyczna, urzadzenia lekkoatletyczne),

* hala sportowo — widowiskowa z trybung na ok. 500 miejsc siedzgcych,

= korty tenisowe ceglaste.

W Osrodku Sportu i Rekreacji w Lubawie funkcjonuje ponadto hotel wyposazony w 14
pokojéw noclegowych oraz kawiarnie z mozliwoscig prowadzenia catodziennego wyzywienia.
tacznie w hotelu istniejg 42 miejsca noclegowe o wysokim standardzie wyposazonych
w telewizje satelitarng i bezprzewodowy Internet. Srednio w roku z hotelu korzysta 2,3 tys.

0sob.

W 2020 r. na terenie miasta Lubawa funkcjonowato 15 klubéw sportowych. Cze$é z nich
systematycznie, a cze$é okazjonalnie, korzystata z obiektéw Osrodka Sportu i Rekreacji przy
organizacji treningdw i zawodéw sportowych. Z obiektow OSiR korzystaty takze kluby spoza
Lubawy. Do najwiekszych nalezaty lokalne kluby sportowe jak:
= KS Constract Lubawa,
= kluby pitkarskie, takie jak: MLKS Motor Lubawa, Lubawska Akademia Pitkarska i KS

Constract,
= |ekkoatleci z LKS Lubawa, zapasnicy MLKS Sokot oraz zawodnicy wschodnich sztuk walki z

CSW Champion Lubawa.

Pozostate ustugi w zakresie sportu zapewniane sg przez obiekty i placowki sportowe
zlokalizowane przy obiektach szkolnych. Funkcje rekreacyjng sprawuje rdwniez podlegty OSiR

Park Miejski tazienki Lubawskie.

8.21.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Przez teren miasta Lubawa przebiega droga krajowa nr 15 Torun — Nowe Miasto
Lubawskie — Lubawa — Ostréda w klasie GP (gtdwna ruchu przyspieszonego). Obejmuje ona

ulice Olsztynskag w dtugosci 1,53 km oraz ulice Toruriskg w dtugosci 1,98 km.

Przez teren miasta Lubawa przebiegajg dwie drogi wojewddzkie o tacznej dtugosci 7,56

km:
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nr 537 Lubawa — Frygnowo — Pawtowo w klasie drogi (ulicy) zbiorczej Z,

nr 541 Lubawa — Lidzbark — (Zuromin — Dobrzyn) w klasie drogi (ulicy) gtéwnej G.

W miescie Lubawa wystepujg drogi i ulice powiatowe wymienione w tabeli ponizej.

Tabela 9 Wykaz drog powiatowych
Lp. | Numer drogi/ulicy Nazwa drogi/ulicy Klasa drogi
Lubawa — ulice w ciggach drog powiatowych
1343 N Kopernika (Lubawa - Losy) dojazdowa D
1272 N Przemystowa (Lubawa - Targowisko Dolne - Rakowice) lokalna L
1345 N Dworcowa (Lubawa-Mortegi-gr. woj.-Kuligi) — droga lokalna L
pozbawiona kategorii powiatowej na odcinku od
skrzyzowania z ul. Wyzwolenia, ul. Przemystowg i
ul. Gdanskg do skrzyzowania z ulicg Sktadowg uchwata
Nr XLVI\382\14 Rady Powiatu ltawskiego z dn.
25.09.2014 .
Lubawa — ulice powiatowe
4. | 2862 N | Towarowa | lokalna L

Zrédto: opracowanie wtasne

W miescie Lubawa wystepujg nastepujace drogi/ulice gminne (miejskie) z numerami:

Tabela 10 Wykaz drég gminnych

Numer drogi Przebieg drogi / ulica

G 210001 ul. Sadowa

G 210002 ul. Sktadowa — pozbawiona kategorii drogi gminnej na odcinku od skrzyzowania
z ul. Sadowa w kierunku ul. Dworcowej — uchwata nr XXX1X/385/2014 Rady Miasta Lubawa
zdn. 17.09.2014 r.

G 210003 ul. Bolestawa Chrobrego

G 210004 ul. Kazimierza Wielkiego (dziatka 189/1 obreb 7) — droga zaliczona do kategorii gminne;j
uchwatg Nr X1/117/2019 Rady Miasta Lubawa z dn. 29.11.2019 r.

G 210005 ul. Krélowej Jadwigi

G 210006 ul. Mieszka |

G 210007 ul. Papieza Jana Pawta Il

G 210008 ul. Biblii Gutenberga

G 210009 ul. Pod Murami

G 210010N ul. tacznikowa

G 210011 ul. Ratuszowa

G 210012N ul. Koscielna

G 210013N ul. Krétka

G 210014N ul. Biskupia

G 210015 ul. Spichlerzowa

G 210016 ul. Zamkowa

G 210017/G13 | yk—Plae700-Lecia— Plac Zamkowy — nazwa zmieniona uchwatg Nr XV1/168/2020 Rady
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Miasta Lubawa z dn. 29.09.2020 r.

G 210018N ul. Bankowa

G 210019N ul. Browarowa

G 210020N ul. Podgorna

G 210021N ul. Kilinskiego

G 210022N ul. Ogniowa

G 210023N ul. Kowalska

G 210024 ul. Pomorska

G 210025 ul. Rynek

G 210026 ul. Piaskowa

G 210027N ul. Mickiewicza

G 210028 ul. Ruczynskiego

G 210029 ul. Krasinskiego

G 210030 ul. Stoneczna

G 210031 ul. Chopina

G 210032 ul. Wojska Polskiego

G 210033 ul. Stowackiego

G 210034N ul. Lesna

G 210035 ul. Sucharskiego

G 210036 ul. Reymonta

G 210037 ul. Orla

G 210038N ul. Nowa

G 210039 ul. Reja

G 210040N ul. Matejki

G 210041 ul. Zeromskiego

G 210042N ul. tazienna

G 210043N ul. tgkowa

G 210044N ul. Lipowa

G 210045 ul. Polna

G 210046 ul. Pielgrzyma

G 210047 ul. Wtadystawa Asta

G 210048 ul. Sagdowa

G 210049 ul. Borek

G 210050 ul. Grunwaldzka

G 210051 ul. Wisniowa

G 210052 ul. Witosa

G 210053 ul. Grzymowicza

G 210054 ul. Olsztynska — droga gruntowa pod Byszwatd

G 210055 ul. Unii Europejskiej — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXVI/367/2014
Rady Miasta Lubawa z dn. 25 czerwca 2014 r.

G 210056 ul. Wtadystawa Jagietty

G 210057 ul. Pawia

G 210058 ul. Jagiellonska

G 210059N ul. Kwiatowa

G 210060N ul. Ogrodowa

G 210063 ul. Sw. Barbary
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Gl ul. Kupnera — od skrzyzowania z ul. Warszawskga i Gdariska do skrzyzowania
z ul. 19go Stycznia — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXIX/386/2014
Rady Miasta Lubawa z dn. 17.09.2014 .

Gl ul. Gdanska — od skrzyzowania z ul. Wyzwolenia, Przemystowg i Dworcowa do
skrzyzowania z ul. Warszawska i Kupnera — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata
Nr XXXI1X/386/2014 Rady Miasta Lubawa z dn. 17.09.2014 r.

G2 ul. Torunska — droga gruntowa od ul. Przemystowe;j

G3 ul. Franciszka Patera — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXI11/251/2013
Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2013 r.

G4 ul. Biskupa Chrystiana — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXX11/324/2013
Rady Miasta Lubawa z dn. 18.12.2013 r.

G5 ul. Ksiecia Surwabuno — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXI1/324/2013
Rady Miasta Lubawa z dn. 18.12.2013 r.

G6 ul. Jodtowa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr X1/91/2015 Rady Miasta
Lubawa z dn. 30.09.2015 r.

G7 ul. Stanistawa Wolskiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr
XXI11/251/2013 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2013 r.

G8 ul. Siostry Antoniny Schneider — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg
Nr XX111/251/2013 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2013 r.

G9 ul. Biskupa Mikofaja Chrapickiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg
Nr XI/91/2015 Rady Miasta Lubawa z dn. 30.09.2015 r.

Gl6 ul. Kardynata Stefana Wyszyniskiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr
XXXVI11/314/2017 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.09.2017 r.

G17 ul. Nad Jesionkg — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXVII/314/2017 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.09.2017 r.

G18 ul. Bolestawa Prusa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr VIII/69/2015 Rady
Miasta Lubawa z dn. 24.06.2015 r.

G21 ul. Warszawska — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXIV/288/2017 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.07.2017 r.

G22 ul. Rzepnikowskiego — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXI1V/288/2017
Rady Miasta Lubawa z dn. 27.07.2017 r.

G23 ul. Poznarnska — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr XXXIV/288/2017 Rady
Miasta Lubawa z dn. 27.07.2017 r.

G26 ul. Rolna

G27 Droga bez nazwy dz. 16/8 obreb 6 — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwata
Nr 1V/47/2019 Rady Miasta Lubawa z dn. 27.03.2019 r.

G28 ul. Debowa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr V/58/2019 Rady Miasta
Lubawa z dn. 25.04.2019r.

G29 ul. Jesionowa — droga zaliczona do kategorii gminnej uchwatg Nr V/58/2019 Rady Miasta

Lubawa z dn. 25.04.2019 r.

ul. Biskupdw Chetminskich

ul. Jabtoniowa

ul. ks. Leona Kasyny

ul. Kupnera — wewnetrzna od ul. Kupnera

ul. Nowa Sadowa

ul. Piaskowa — wewnetrzna od ul. Piaskowej

ul. Strazacka
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- ul. Waska
- ul. Wtadystawa Lamparskiego

- ul. Wybudowanie pod Borek
Zrédto: opracowanie wiasne

W miescie Lubawa wystepujg réwniez inne drogi/ulice gminne (miejskie), ktore nie
posiadajg jeszcze numerdw, gdyz zostaty zrealizowane niedawno lub przejete ostatnio.
Tereny kolejowe

Przez obszar miasta Lubawa przebiega linia kolejowa do przewozéw towarowych nr 252

Zajgczkowo Lubawskie — Lubawa z bocznicg kolejowg prowadzgca do terendéw produkcyjnych.

Linia kolejowa zapewnia mozliwos¢ wymiany towarowej pomiedzy Lubawag a resztg Polski

i Europy, dzieki potgczeniu linii kolejowej nr 252 z magistralg kolejowa Gdynia — Warszawa.

Linia kolejowa nr 252 jest wtasnosciag Gminy Miejskiej Lubawa.
Trasy rowerowe

Przez miasto Lubawa przebiega wariant miedzynarodowej rowerowej Trasy Tysigca Jezior
Pétnocnych z Europy Zachodniej w kierunku Litwy i Biatorusi. Trasa ta prowadzona jest w
wojewddztwie warminsko-mazurskim przez ltawe, Ostrode, Olsztyn, Lidzbark Warminski,
Ketrzyn, Wegorzewo, Gotdap — z wariantem przebiegu na odcinku ltawa — Lubawa — Olsztynek

— Olsztyn .

Dtugos¢ sciezek rowerowych w miescie Lubawa na koniec 2012 r. wyniosta 3,3 km. Do
roku 2015 r. wybudowano 4,9 km nowych sciezek, z czego 3,9 km byfa pod zarzagdem urzedu
marszatkowskiego. Dtugos$é sciezek rowerowych w miescie na koniec 2020 r. wyniosta 11,87
km, z czego odcinkiem o dfugosci 5,44 km administruje Wojewddzki Zarzad Drég w Olsztynie.

Wykaz sciezek rowerowych przedstawia sie nastepujgco:

= 2,70 km - Sciezka rowerowa od zalewu do ,,Lip”,

= 2,40 km - Sciezki rowerowe wzdtuz ul. Unii Europejskiej,

= 0,37 km - $ciezka rowerowa wzdtuz ul. Borek,

= 1,64 km - Sciezka rowerowa do ,,Lip” wzdtuz ul. Kupnera,
= 0,26 km - $ciezki rowerowe na osiedlu ,,Nowa Gdanska”,

= 0,18 km - Sciezka rowerowa wzdtuz muréw zamkowych od strony ul. Kupnera,
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= 3,80 km - $ciezka rowerowa wzdtuz DW 541,
= 0,26 km — $ciezka rowerowa wzdtuz ul. Kazimierz Wielkiego,
= 0,26 km — Sciezka wzdtuz ul. Gdaniskiej.
Planuje sie realizacje nowych sciezek i tras rowerowych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych

oraz wzdtuz ciggdw parkowych i przyrodniczych m.in. wzdtuz rzeki Sandeli.
8.21.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzanie sciekéw
Na terenie miasta Lubawa zaopatrzeniem w wode i odprowadzaniem sciekdw zajmuje sie
Zaktad Komunalny Gminy Lubawa Sp. z 0.0. Obstuguje on okoto 2800 odbiorcéw. Firma

eksploatuje 52,4 km sieci sanitarnej oraz 192,2 km sieci wodociggowe;.

System zaopatrzenia w wode Lubawy opiera sie o pobdr wéd podziemnych z ujecia
znajdujacego sie w granicach miasta:
= 7 ujecia kopalnego, ztozonego z dziesieciu studni kopalnych — ,,Ujecie Kopernikowskie”,

= 7 ujecia wierconego, ztozonego z trzech studni.
taczna maksymalna wydajnos$é w/w studni wynosi 248,2 m3/h.

Stacja Uzdatniania Wody w 2005 r. przeszta modernizacje, ktéra polegata gtdéwnie na
montazu nowych czterech filtréw. W 2014 roku dobudowano piagty filtr. Modernizacja
zwiekszyta rowniez 5-krotnie wydajnos¢ stacji, co umozliwito podtgczenie do miejskiej sieci

nowej dzielnicy przemystowej przy ul. Borek oraz zabudowan lezgcych na obrzezach miasta.

SUW jest w stanie uzdatni¢ okoto 300 m3 wody na godzine. Obecny $redni pobdér wody
surowe;j z istniejgcych studni wynosi okoto 85 m3/h. W okresach letnich i suchych pobdér wody

siegat nawet okoto 150 m3/h.

Dla miejskiego ujecia wody podziemnej, ztozonego z trzech studni wierconych, dziesieciu

studni kopalnych i Stacji Uzdatniania Wody — ustanowiono strefy ochrony bezposredniej.

Tabela 11 Informacje o strefach ochronnych uje¢ wody

Lo Lokalizacja | Strefa ochronna . . Nr decyzji
Lp. Nazwa ujecia L. Organ wydajacy decyzje . .
ujecia bezposr| posred i data wydania
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ednia nia
L . dz. nr 85, . Starosta Powiatu 0SR.6341.101.2017
1 |Ujecie gtebinowe nr 1 tak nie .
obreb 5 lfawskiego z213.12.2017
L . dz. nr 87/2, . Starosta Powiatu 0SR.6341.101.2017
2 |Ujecie gtebinowe nr 2 tak nie .
obreb 5 lfawskiego z213.12.2017
R o Totonis pafetwonege | COZUZ54100135.
3 |Ujecie gtebinowe nr 3 ' tak nie & 2019.MT
obreb 5 Gospodarstwa Wodnego 54.10.2019
Wody Polskie zos o
. ieSpo" 1‘; :t“d”'u, | dznrss, |1 Starosta Powiatu | OSR.6341.101.2017
opanych Lzw. , KIeCle)  hreb s ltawskiego 213.12.2017
Kopernikowskie

Zrédto: Dane Urzedu Miasta Lubawa
SM ,,Mlekovita” w Lubawie zaopatrywana jest w wode z wtasnego ujecia. Wtasng studnie

ze stacjg uzdatniania posiada Przetwdrnia Owocéw i Warzyw.

Dnia 18 grudnia 2020 r. Rada Miasta Lubawa podjeta uchwate Nr XXI11/220/2020 w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Lubawa. Uchwata ta wyznaczyta nowy przebieg
granica aglomeracji obejmujgcej miasto Lubawa i miejscowo$é Fijewo (gmina Lubawa).
Jednoczesnie utracita moc w/w uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

z2015r.

W wyniku przeprowadzonej analizy dokonano zmian w przebiegu granic aglomeracji.
Dokonano wytaczenia dziatek, przez ktére nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
wigczenia obszaréw, gdzie zostaty wybudowane nowe odcinki sieci kanalizacji. Zweryfikowano
rowniez wielkos¢ aglomeracji wyrazong w réwnowaznej liczbie mieszkancéw RLM. W zwigzku
z rozwojem miasta Lubawa w okresie od 2015 r. nastgpit wzrost wielkosci aglomeracji Lubawa

0 6,2% do poziomu 30 442 RLM (wzrost o 1 772 RLM).
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Rys. 7 Obszar aglomeracji Lubawa

ey \

b
Legenda:
M - granice Gmina Lubawa - poza zakresem opracowania,
o = 1e w oknie pogladowym)
7T AN - granice Miasto Lubawa
/ "1 yranice i obszar Agiomeracii Lubawa
/ _ “"// _ - granica i obszar oczyszczalni sciekow
j / "] granice stref achronnych uje¢ wody
/ T e istniejaca kanalizacja sanitarna
/ [ Obszary chrenicne

/ - granice | cbszar OChK Delina Doinej Drwgcy

Zrédto: Uchwata Nr XXIl/220/2020 Rady Miasta Lubawa z dnia 18 grudnia 2020 r.

Odprowadzanie wod opadowych

Sie¢ kanalizacji deszczowej istnieje wzdtuz wiekszos$ci ulic z odprowadzaniem wadd
opadowych przez separatory piasku i zwigzkdw ropopochodnych do rzeki Sandeli i Elszki.
Odprowadzane wody deszczowe s3 obowigzkowo poprzedzone urzadzeniami

podczyszczajgcymi, dostosowanymi do ilosci Sciekdw i tadunku zanieczyszczen.
Zaopatrzenie w gaz

Miasto Lubawa zaopatrywane jest w gaz przewodowy z gazociggu wysokiego cisnienia

relacji Olsztynek-Iltawa, gazociggiem sredniego cisnienia relacji Smykowo-Lubawa. Aktualnie
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4,8% mieszkancow korzysta z przytaczenia do sieci gazowej, wiekszo$¢ natomiast korzysta z

butli gazowych.

W Lubawie gaz przewodowy jako nosnik energii cieplnej zaréwno dla potrzeb
gospodarstw domowych, jak i podmiotéw gospodarczych oraz dla celéw grzewczych, jest
dostepny od 2006 r. Pomorska Spdétka Gazownictwa doprowadzita do miasta gaz ziemny. Przez
zachodnig cze$¢ miasta Lubawa przebiega wybudowany w 2016 r. gazocigg przesytowy
wysokiego cisnienia DN 300 o maksymalnym cis$nieniu roboczym (MOP) 6,3 MPa, relacji

Brodnica-Nowe Miasto Lubawskie-ltawa.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
Istniejgcy system zaopatrzenia w energie elektryczng w miescie Lubawa sktada sie
z nastepujgcych elementéw:

1) siec zasilajgca 110 kV:

— przez Lubawe przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV Itawa Wschaod-
Lubawa i Ostréda-Lubawa — w granicach miasta jako linia dwutorowa (dwie linie na
jednym stupie),

— Gtéwny Punkt Zasilajgcy (GPZ) Lubawa - stacja transformatorowa 110/15kV
zlokalizowany przy ul. Borek,

— sie¢ 15 kV stanowigca rezerwowe zasilanie dla Lubawy w przypadku awarii linii 110 kV
(istnieje mozliwos¢ przetaczenia zasilania miasta na dwie linie 15 kV ltawa-Lubawa,
podtgczone do GPZ Lubawa),

2) siec linii sredniego napiecia 15 kV (napowietrznych i kablowych) wychodzgcych z GPZ
Lubawa i doprowadzajacych energie do stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

3) stacje transformatorowe 15/04 kV,

4) miejska sie¢ rozdzielcza — niskiego napiecia 0,4 kV.

Zaopatrzenie w ciepto
Stan istniejgcy zaopatrzenia w ciepto w miescie Lubawa przedstawia sie nastepujgco:
1) gtéwnym zrédtem zaopatrzenie w ciepto dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
jest miejska kottownia zlokalizowana przy ul. Warszawskiej,

2) zirédtem ciepta dla zaktadéw produkcyjnych sg kottownie zaktadowe,
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3) innymi zrodtami ciepta sg — lokalne kottownie oraz urzadzenia grzewcze na paliwa
state, ciekte oraz elektryczne urzadzenia grzewcze,

4) 49 % mieszkancow korzysta z indywidualnego centralnego ogrzewania,

5) 35 % mieszkancow korzysta ze zbiorowego centralnego ogrzewania,

6) 16 % mieszkancoéw uzywa piece,

7) do przygotowywania positkdw wykorzystywane jest ciepto ze spalania gazu z butli

przez okoto 90 % mieszkancow.

Obstuga telekomunikacyjna

Stan istniejacy obstugi telekomunikacyjnej w Lubawie przedstawia sie nastepujgco:
= zrealizowany jest system telefonii sieciowe]j szerokopasmowej,

= zrealizowane s3 4 stacje bazowe telefonii komérkowej.

Jednoczesnie na terenie miasta istnieje rozbudowana sie¢ sSwiattowodowa,
za posrednictwem ktérej $wiadczone s3 m.in. ustugi szerokopasmowego dostepu

do Internetu.

8.22. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ

KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Na terenie Miasta Lubawa w Audycie krajobrazowym wojewddztwa warminsko-
mazurskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwata
Nr XI/183/25 z dnia 25 marca 2025 r., wyrdzniono trzy typy krajobrazow:

1. Krajobraz miejski — kod 28-315.15-56 — o podtypie miejscowosci z zachowanym uktadem
historycznym - krajobraz kulturowy, w ktorym struktura i funkcja sg w petni uksztattowane
przez dziatalnos$¢ cztowieka.

2. Krajobraz mozajkowaty - kod 28-315.15-43 — o podtypie podmiejskim — krajobraz
przyrodniczo-kulturowy uksztattowany w wyniku wspdlnego dziatania proceséw
naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzenne.

3. Krajobraz wiejski — kod 28-315.15-68 — o podtypie krajobrazu z przewagg mozaikowo

rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci - krajobraz
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przyrodniczo-kulturowy uksztattowany w wyniku wspdlnego dziatania proceséw

naturalnych oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzenne.

Rys. 8 Mapa przedstawiajgca granice poszczegdlnych krajobrazéw na terenie miasta Lubawa:

7=

\ \ 28-315.15-68

Zrédto: Uchwata Nr X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie

uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym wojewdédztwa warminsko-
mazurskiego:
1) Przywrdécenie, utrzymanie i ksztattowanie tadu przestrzennego, w szczegdlnosci poprzez:
a) ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem walorow
krajobrazowych,
b) zapobieganie skutkom zainwestowania negatywnie oddziatujgcego na krajobraz oraz ich

niwelowanie,
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c) ochrone terenu przed zagospodarowaniem powodujagcym wprowadzanie
dysharmonijnych elementéw i form w krajobrazie,

d) zachowanie i ochrone wyrdzniajacych sie cech krajobrazu stanowigcych o tozsamosci
miejsca,

e) ksztattowanie przestrzeni w strefach podmiejskich z uwzglednieniem dziatan majacych
na celu m.in.: zmniejszanie negatywnych skutkéw suburbanizacji, ograniczanie
konfliktow przestrzennych, wzmacnianie powigzan przyrodniczych miedzy miastem
a obszarami otaczajgcymi,

f) racjonalne zagospodarowywanie obszaréw miejskich z uwzglednieniem spdjnosci
ekologicznej i waloréw widokowych.

2) Ochrona i ksztattowanie sSrodowiska przyrodniczego, w szczegélnosci poprzez:

a) zréwnowazone zarzadzanie przestrzenig przyrodnicza poprzez racjonalne
gospodarowanie zasobami $rodowiska z uwzglednieniem stosowania zintegrowanego
podejscia do Srodowiskowych, ekonomicznych i spotecznych aspektéw korzystania
z zasobdéw ekosystemowych,

b) ksztattowanie spdjnosci terytorialnej i funkcjonalnej przestrzeni przyrodniczej, w tym
zachowanie obszarow i obiektéw objetych ochrong prawng, podnoszenie ich rangi,
obejmowanie ochrong prawng cennych obszaréw, weryfikacja ich granic, celéw
i przedmiotu ochrony,

c) ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem ochrony i zachowania najcenniejszych
zasobdéw srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i odbudowy réznorodnosci
biologicznej,

d) realizacje celéw ochrony srodowiska zgodnie z zasadami wysokiego poziomu ochrony,
przezornosci, stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada prewencji), naprawiania
szkdéd u Zrédta i zasadg ,,zanieczyszczajacy ptaci”,

e) utrzymanie ciggtosci Regionalnej sieci korytarzy ekologicznych i przeciwdziatanie jej
fragmentacji,

f) racjonalne gospodarowanie zasobami Srodowiska w zakresie wodd, laséw, gleb,

bioréznorodnosci,
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g) ochrone podmoktych tak, torfowisk, bagien i innych obszaréw utrzymujacych wysoka
zdolnos¢ retencyjng,
h) racjonalne korzystanie z zasobdw i waloréw przyrodniczych oraz krajobrazowych dla
potrzeb  rozwoju  osadnictwa oraz funkcji  turystycznych, rekreacyjnych
i uzdrowiskowych.
3) Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowanie tozsamosci regionalnej, w szczegdlnosci
poprzez:
a) zachowanie, zabezpieczanie, ochrone i utrzymanie zasobdw dziedzictwa kulturowego,
b) przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom majgcym wptyw na stan obiektow i zespotow
zabytkdéw oraz zapobieganie dewastacji przestrzeni i dysharmonijnym zmianom krajobrazu
w otoczeniu obiektdw zabytkowych,
c) podtrzymywanie tradycji miejsca, kontynuacje rozwigzan historycznych badz
nawigzywanie do nich,
d) zagospodarowanie obiektow zabytkowych w sposdb efektywny i racjonalny,
z dopuszczeniem nowych funkcji, pod warunkiem wykluczenia rozwigzan
dysharmonijnych,
e) wykorzystanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki, edukacji
kulturowej, promocji ze szczegdlnym uwzglednieniem kontekstu krajobrazowego.
4) Rozwdj i sprawne funkcjonowanie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci poprzez:
a) prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej w celu poprawy stanu czystosci
wod,
b) budowe i modernizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem waloréw
krajobrazowych oraz z zachowaniem ciggtosci systemu przyrodniczego,
c) lokalizowanie instalacji odnawialnych Zrdédet energii z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych oraz ochrony i poszanowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
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8.23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO OCHRONY

SRODOWISKA

8.23.1. POSZCZEGOLNE ELEMENTY PRZYRODNICZE | ICH WZAJEMNE POWIAZANIA

Rzezba terenu i geomorfologia

Lubawa potozona jest w obrebie réwnin morenowych ptaskich i falistych. Pétnocno —
zachodnia czes¢ miasta lezy w rynnie subglacjalnej, w ktdrej obecnie ptynie rzeka Elszka. Nieco
mniejsza rynna, w ktdérej obecnie ptynie niewielki ciek rzeki Sandeli, przechodzi
rownoleznikowo przez srodek miasta. Dolina ta wznosi sie na wysokosci od 156 m n.p.m.
na zachodzie do 118 m n.p.m. na wschodzie. W czesci pétnocno - wschodniej i wschodniej
teren jest pagérkowaty, wysokosci bezwzgledne zawierajg sie tu od 150 do 185 m n.p.m.
i wzrastajg w kierunku Wzgdrz Dylewskich. Na potudnie od Sandeli obszar wznosi sie
stopniowo do wysokos$ci 170 m n.p.m. w kierunku wsi Tuszewo. Najnizszy punkt w granicach
administracyjnych miasta znajduje sie w dolinie Elszki 116 m n.p.m., a najwyzszy w pétnocno —
wschodniej czesci 185 m n.p.m. Charakterystyczne dla omawianego obszaru jest
zroznicowanie spadkow. Na zboczach wzgdrz morenowych w poblizu dolin przewazajg 5—-8% i

powyzej, a w obrebie dolin i na grzbietach wzgdrz sg niewielkie i wynosza 2%.

Budowa geologiczna

Zgodnie ze Szczeg6towg mapg geologiczng Polski (P1G) na terenie miasta przewazajg gliny
zwatowe. Utwory te powstaty w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego (plejstocen).
W obrebie utworéw polodowcowych znajdujg sie utwory mtodsze (holocenskie), zwigzane
z dolinami rzecznymi — piaski i mutki, miejscami ze zwirami (osady rzeczne). Wystepujg one
w zasiegu dolin rzek: Elszka, Sandela i Jesionka. Zgodnie z Mapg geosrodowiskowg Polski (PIG)
warunki podtoza budowlanego na terenie miasta sg dobre, ale w obnizeniu doliny Elszki moga

by¢ niekorzystne
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Zasoby surowcowe
Na podstawie materiatéw Centralnej Bazy Danych Geologicznych, prowadzonej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, stwierdzono, iz w obrebie terenu opracowania

nie wystepujg ztoza surowcow naturalnych.

Gleby i struktura uzytkowania gruntow

Lubawie przewazajg gleby brunatne i dominujg gleby w IV klasie bonitacyjnej o srednim
potencjale rolniczym oraz lll klasie o duzym potencjale rolniczym. Nie wystepuja gleby w I i ll
klasie bonitacyjnej. Gleby w V i VI klasie o matym potencjale rolniczym wystepuja

W rozproszeniu na obrzezach miasta.

Na terenie miasta stopniowo zanikajg funkcje rolnicze, a gleby w znacznym stopniu

ulegajg przeksztatceniu — urbanizacji.

Stosunki wodne
Wody powierzchniowe
Lubawa lezy w dorzeczu Wisty zaliczconym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Przez miasto

przebiegajg ze wschodu na zachdd trzy cieki wodne: Sandela, Elszka i Jesionka.

Wg Planu gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) przewazajgca czes$¢
miasta lezy na terenie zlewni rzeki Sandela (RW20001728589). Niewielki pétnocno-zachodni
fragment Lubawy (ok. 1,5 % jej powierzchni) przynalezy do zlewni rzeki Drweca od jeziora

Drweckiego do Brodniczki (RW20002028779).

Sandela jest gtdwng rzeka miasta, odprowadzajgca wody do Drwecy, ktéra jest
prawobrzeznym doptywem Wisty. Jej ujscie potozone jest w granicach obszaru Natura 2000
»,Dolina Drwecy” (PLH 280001) oraz rezerwatu przyrody ,Rzeka Drweca”. Sandela ma dtugos¢
ok. 25,54 km oraz zlewnie o powierzchni 71,61 km2. Zrédta rzeki znajduja sie poza miastem na
obszarze Parku Krajobrazowego Wzgdrz Dylewskich. Rzeke charakteryzujag wyréwnane
przeptywy w skali roku, z okresowym ich wzrostem pod koniec okresu zimowego. Doptyw
Sandeli — Elszka, jest rowniez ciekiem o statych przeptywach. Rzeka Jesionka, w centralnej

czesci miasta czeSciowo przykryta, zasilana jest wodami z rowdéw odwadniajgcych
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potudniowo-wschodniej czesci miasta. Poprzez system stawdw (petnigcych réwniez funkcje

przeciwpowodziowg), taczy sie z Sandela.

Strumien Jesionka zasilany jest wodg z rowdéw odwadniajgcych obszary podmokte
w potudniowo-wschodniej czesci gminy. W zagtebieniach terenu znajduje sie niewielka liczba

stawow o ktérych wspomniano we wczesniejszej czesci opracowania.

Jakos¢ wod powierzchniowych (w odniesieniu do JCWP)
Jakoé¢ wéd scharakteryzowano na podstawie Oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny
eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.) dla zlewni JCWP , Narew

od Biebrzy do Omulwi”.

Tabela 12 wyniki badan jako$ci wéd z obszaru JCWP RW, zlokalizowanych na przedmiotowym terenie

Kryterium oceny Ocena jakosci JCWP RW
wSandela”
Status jcwp jcw naturalna
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany stan ekologiczny
Wskazniki determinujace stan/ Fitobentos, Zawiesina ogdlna, BZTS, Azot amonowy, Azot
potencjal ekologiczny Kjeldahla, Fosforany, Fosfor ogolny
Stan chemiczny stan chemiczny - dobry
Ocena stanu jcw zly stan wod

Zrédlo: Oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.)

Wody podziemne
Wg Planu gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) miasto Lubawa
potozone jest na obszarze regionu wodnego Dolnej Wisty na terenie JCWpd PLGW200039.

Jednostka ta obejmuje zlewnie rzek Drweca i Osa.

System wodonosny jest wielopietrowy. Gtéwnym poziomem wodonosnym jest pietro
czwartorzedowe. Obok poziomdédw miedzymorenowych obecne sg réwniez trzeciorzedowe
warstwy wodonosne: miocenu, oligocenu i paleocenu. W potudniowo-zachodniej czesci

obszaru wody podziemne wystepujg réwniez w osadach kredy.

Czwartorzedowy uzytkowy poziom wodonosny utworzyt sie w obrebie utworéw o niskich
parametrach filtracji: piaskow drobnoziarnistych, pylastych i mutkowatych o migzszosci od
dwdch do kilkudziesieciu metréw. Wystepujgce wsrdd nich pospdtki i lokalnie zwiry nie majg
wiekszego wptywu na wielko$s¢ przewodnosci catego poziomu uzytkowego. Warstwy
wodonos$ne wystepujg tu najczesciej pod przykryciem glin zlodowacenia Wisty, przy czym

zwierciadto wéd podziemnych ma charakter napiety.
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Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej w pétnocno-zachodniej i potudniowej czesci
miasta wynosi 50-70 m3/h. Miejscowo, w pdtnocno-wschodniej jego czesci oraz u zbiegu rzek
Elszka i Sandela wzrasta nawet do wysokosci >70 m3/h. Na pozostatym obszarze miasta
ksztattuje sie na poziomie 30-50 m3/h. Na terenie charakteryzujgcym sie najwiekszg
wydajnoscig zlokalizowane sg komunalne ujecia wody. Szacowane zasoby dyspozycyjne dla
obszaru bilansowego o powierzchni 5 693,28 km2, na terenie, ktérego lezy Lubawa, wynosza

305 169 m3/d (stan na 31.12.2020r.).

Zgodnie z Mapa hydrologiczng Polski (PIG) pierwszy poziom wodonosny na
przewarzajgcej czesci Lubawy wystepuje na gtebokosci 5-10 m p.p.t., a w obrebie doliny rzeki
Sandela (na odcinku od ujscia Elszki do granicy miasta) oraz we wschodniej czesci miasta na
gtebokosci 1-2 m p.p.t. W dolinie rzeki Elszka wody przypowierzchniowe wystepujg nawet

ptycej niz 1 m p.p.t. Sptyw wéd podziemnych odbywa sie w kierunku doliny rzeki Drweca.

Zgodnie z ,Mapg obszaréw gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegdlnej ochrony”, A. S. Kleczkowskiego, miasto Lubawa potozone jest poza

obszarami gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

Warunki klimatyczne

Lubawa lezy na granicy mazurskiej i wschodnio—battyckiej dzielnicy klimatyczne;j.
Charakterystyczng cechg panujgcego tu klimatu jest duza zmiennos¢ wywotana scieraniem sie
odmiennych mas powietrza. Urozmaicona rzezba terenu oraz zréznicowana szata roslinna
powoduje lokalne zaburzenia pogody, przyczyniajac sie do przesuniecia pér roku w ujeciu
kalendarzowym o blisko 2 tygodnie w stosunku do sredniej krajowej. Na rozktad przestrzenny
temperatury ma wptyw wysokos¢ nad poziomem morza oraz odlegtosé od Battyku i Oceanu
Atlantyckiego. Obszar Ziemi Lubawskiej potozony jest na obszarze pozostajgcym pod
wptywem zardwno wilgotnych mas powietrza znad Oceanu Atlantyckiego, jak i suchych mas z
gtebi kontynentu euroazjatyckiego. W lecie przewazajg masy powietrza polarno-morskiego,
ktére naptywajg z zachodu lub pdétnocnego zachodu, w zimie natomiast masy powietrza
polarno-kontynentalnego, naptywajace ze wschodu. O wiele rzadziej naptywajg masy
powietrza arktyczno-morskiego (jesien, zima, wiosna) oraz masy powietrza zwrotnikowo-

morskiego (zima, lato) i zwrotnikowo-kontynentalnego (lato). Scieranie sie mas powietrza nad
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obszarem powoduje przejsciowy charakter klimatu, ktérego cechg charakterystyczng jest duza
zmiennos$¢ warunkéw pogodowych z dnia na dzien oraz z roku na rok. Wielkos¢ opadow
zwigzana jest z rzezba i ekspozycja terenu. Srednia wielko$¢ opadéw w regionie lubawskim
wynosi 600 mm/rok, z czego okoto 40% przypada na miesigce letnie (czerwiec — sierpien). Czas
trwania okresu wegetacyjnego (liczba dni ze srednig temperaturg dobowg jest nie mniejsza niz
5°C) wynosi 200 — 210 dni. Srednia roczna temperatura wynosi okoto 6,40C. Bezmrozny okres
trwa blisko 125 dni. Przymrozki wiosenne nalezg do zjawisk bardzo czestych. Wystepujg
glownie w maju, a czasami nawet jeszcze w poczatkach czerwca. Jesienne przymrozki
rozpoczynajg sie juz w drugiej potowie wrzesnia. Przewazajg wiatry wiejgce z zachodu (20,9%),
z potudniowego zachodu (18,9%) i potudniowego wschodu (17,5%). Najwieksze predkosci
wystepujg z kierunku zachodniego. Poprzez obszar Lubawy przechodzi drugorzedny szlak
gradowy z pétnocnego zachodu. Na klimat lokalny miasta decydujgcy wptyw ma urozmaicona
rzezba terenu. Dna dolin rzecznych z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania inwersji temperatur i
zaleganie zanieczyszczen powietrza oraz stoki o ekspozycji pétnocnej posiadajg niski potencjat

mikroklimatyczny z punktu widzenia potrzeb cztowieka.

Na terenie opracowania nie wystepujg istotne czynniki wptywajace na lokalne zmiany w

klimacie.

Srodowisko biotyczne
Flora

Wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza obszar miasta potozony jest w krainie
Wschodniopomorskiej, podkrainie Wschodniopomorskiej wtasciwej, okregu Goéry Dylewskiej i
podokregu Lubawskim. Potencjalnym zbiorowiskiem roslinnym wystepujgcym na obszarze
catego miasta jest odmiana bogata gradu subatlantyckiego (Stellario-Carpinetum) oraz

miejscowo w dolinach rzecznych teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum).

Na obszarze miasta Lubawa roslinno$¢ naturalna nie wystepuje. Lesistos¢ jest bardzo

niska —w 2019 r. wyniosta zaledwie 0,3%.

Dla terenu miasta nie byta przeprowadzona szczegétowa inwentaryzacja florystyczna.
Charakter zbiorowisk roslinnych zalezy od sposobu zagospodarowania terenu. Z obszarami

potozonymi w dalszej odlegtosci od centrum miasta, uzytkowanymi rolniczo, zwigzane sg
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zbiorowiska segetalne i ruderalne rzedu Polygono-Chenopodietalia. W obrebie terenéw
odtogowanych lub wykorzystywanych jako uzytki zielone, wzdtuz ciekdéw wodnych wystepuja
zbiorowiska tgk i pastwisk o zwiekszonym udziale ziét. Na niewielkim obszarze wystepuja
szuwary i zaro$la. Zaniedbane obszary na terenie miasta, tereny przydrozne i przemystowe
porasta ros$linno$¢ klasy Artemisietea. W obrebie zieleni urzadzonej, w parkach, na
cmentarzach w przydomowych ogrodach oraz ogrodach dziatkowych wystepuja liczne gatunki

introdukowane, wypierajgce gatunki rodzime.

Fauna

Dla terenu miasta nie byfa przeprowadzona szczegdétowa inwentaryzacja faunistyczna.

Najliczniejszg grupg zwierzat wystepujgcg w Lubawie sg ptaki. W zwigzku z sgsiedztwem
doliny Drwecy, na terenie miasta pojawiajg sie przelatujgce i migrujgce ptaki wodne i
brodzace, takie jak: bocian biaty, ggsiorek czy zuraw. W obrebie , Parku tazienki” wystepuja:
fabedz niemy i kaczka krzyzéwka. Ponadto, licznie wystepujg inne gatunki pospolitych ptakéw

Srodowisk miejskich.

Wsrod gatunkéw ssakéw wg Nadlesnictwa ltawa na terenie opracowania wystepujg i
migrujg: sarna i dzik. Z mniejszych ssakow wystepuje: lis, wiewidrka, jez europejski, kuna,

borsuk, wydra, tchérz, norka amerykanska.

8.23.2. RACJONALNE GOSPODAROWANIE ZIEMIA, W TYM NA TERENACH ZtOZ KOPALIN.

Miasto Lubawa posiada zwartg strukture przestrzenng, w ktorej kolejne kwartaty
zabudowy powstawaty jako rozwiniecie i uzupetnienie wczesniejszej zabudowy. Powoduje to,
ze dostepne zasoby terendw s3g w znacznym stopniu zagospodarowywane zanim miasto
zacznie sie rozwija¢c na kolejnych terenach. Przektada sie to ochrone terenow
niezabudowanych, tworzenie zwartych kwartatéw i obnizenie kosztdw obstugi infrastruktury.
Niemniej jednak w zwigzku z zachodzgcymi zmianami spotecznymi, gospodarczymi, stylem
zycia, miasta Lubawa jest w trakcie przeksztatcania, przy czym w znacznej czesci odbywa sie to

na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych.

Okreslone w planie ogdélnym strefy kontynuujg dotychczasowe, racjonalne

gospodarowanie przestrzenig w powigzaniu z dotychczasowg polityka przestrzenng okreslong
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w planach miejscowych i studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie w odpowiedzi na ww. zmiany oraz ograniczanie konfliktow
spotecznych plan ogdlny przewiduje przeksztatcenie czesci zabudowy zagrodowe]j w kierunku
zabudowy miejskiej, a takze w celu poprawy wykorzystania dostepnych zasobéw w planie
ogélnym na wybranych terenach wprowadzono ograniczone podniesienie intensywnosci

zabudowy.

W granicach miasta nie wystepujg ztoza kopalin.

8.23.3. ROZWIAZANIA PROBLEMOW ZABUDOWY MIASTA ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
GOSPODARKI WODNEJ, ODPROWADZANIA SCIEKOW, GOSPODARKI ODPADAMI, SYSTEMOW

TRANSPORTOWYCH | KOMUNIKAC)I PUBLICZNEJ | KSZTALTOWANIA TERENOW ZIELONYCH.

Miasto Lubawa posiada uksztattowany system komunikacyjny oraz sieci infrastruktury
technicznej. Rozbudowa obiektdw infrastrukturalnych nastepuje sukcesywnie wraz z
rozwojem nowych terenéw. Ustalenia planu ogdlnego kontynuujg dotychczasowg polityke
przestrzenng poprzez wyznaczenie stref planistycznych z uwzglednieniem maksymalnego
wykorzystania istniejgcych drég i infrastruktury technicznej, co przektada sie na zwiekszong

efektywnosc i obnizenie ogdlnych kosztéw budowy i eksploatacji.

Miasto posiada rozproszone ogolnodostepne tereny zielone, przy czym brakuje
powigzania ich w spdjng sie¢. Plan ogdlny utrzymuje ochrone tych terendéw, zwitaszcza w
centrum miasta i w powiazaniu z ciekami wodnymi. Bardziej szczegdétowe wyznaczanie

terendw zieleni, bedzie miato miejsce na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.

8.23.4. UWZGLEDNIENIE KONIECZNOSCI OCHRONY WOD, GLEBY | ZIEMI PRZED ZANIECZYSZCZENIAMI W

ZWIAZKU Z PROWADZENIEM GOSPODARKI ROLNEJ.

Tereny rolne w miescie zlokalizowane sg na poétnocy i potudniu miasta, przy czym nie sg
one zwigzane intensywng produkcjg rolng. Tereny wykorzystywane rolniczo mogg stanowic
zagrozenie dla przede wszystkim dla woéd gruntowych w przypadku prowadzenia niewtfasciwe;j
gospodarki rolnej. Przy okreslaniu stref funkcjonalnych wzieto pod uwage potrzebe ochrony

przed tymi zanieczyszczeniami, zwtaszcza przy terenach zielonych w poblizu zwartej
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zabudowy, jednak ze wzgledu na strukture prawng planu ogdlnego, ma on znikomy wptyw na
ochrone wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z prowadzong gospodarka

rolna.

8.23.5. ZAPEWNIENIE OCHRONY WALOROW KRAJOBRAZOWYCH SRODOWISKA | WARUNKOW

KLIMATYCZNYCH

W planie ogélnym uwzgledniono istniejgcg strukture miasta. Wprowadzone
przeznaczenie uwzglednia uksztattowanie terenu, w tym naturalne i antropogeniczne (bariery
przestrzenne np. droga krajowa, koncentracja zabudowy przemystowej). Zachowanie strefy
otwartej wzdtuz cieku wodnego poprawia takze naturalne przewietrzanie miasta. Plan ogdélny
przewiduje dalszy sukcesywny rozwdj struktur urbanistycznych, co w racjonalny sposéb chroni
najbardziej wartosSciowe elementy krajobrazu przy prze jednoczesnym uwzglednieniu

ograniczenia zanieczyszczenia i poprawie jakosSci zycia mieszkancow.

8.23.6. ZAPEWNIENIE OCHRONY WALOROW KRAJOBRAZOWYCH SRODOWISKA | WARUNKOW

KLIMATYCZNYCH

W miescie Lubawa nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz

inne tereny zagrozen geologicznych w tym tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

8.23.7. UWZGLEDNIENIE INNYCH POTRZEB W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA, WOD, GLEBY, ZIEMI,
OCHRONY PRZED HALASEM, WIBRACJAMI | POLAMI ELEKTROENERGETYCZNYMI, W TYM TAKZE W

ODNIESIENIU DO ROWNOWAGI PRZYRODNICZEJ | POPRAWIENIA WARUNKOW ZYCIA.

Ustalenia planu ogdlnego miasta Lubawa ustalone sg z uwzglednieniem potrzeb
zrownowazonego rozwoju. Tereny pod zabudowe zostaly wyznaczone przy uwzglednieniu
przeznaczenia okreslonego w obowigzujgcych planach miejscowych. Uwzgledniono kierunki
przeksztatcania sie miasta wynikajgce z zachodzacych zmian spotecznych, gospodarczych,
stylu zycia oraz pojawianiu sie nowych technologii. Przewidziano przenoszenie zabudowy

zagrodowej z centrum miasta, utworzenie zwartej strefy przemystowej z ograniczong
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ekspozycja na zabudowe mieszkaniowg, a takze uwzgledniono ochrone wartosci

przyrodniczych i krajobrazowych zwigzanych z uzdrowiskiem.

Wprowadzone strefy planistyczne majg poprawié efektywnos¢ wykorzystania przestrzeni
przy jednoczesnym poprawianiu jakosci poszczegélnych elementéw Srodowiska, co w efekcie

przetozy sie na poprawe jakosci zycia mieszkarncow.

8.23.8. PROPORCIE POZWALAJACE NA ZACHOWANIE LUB PRZYWROCENIE ROWNOWAGI PRZYRODNICZEJ |

PRAWIDLOWYCH WARUNKOW ZYCIA

W planie ogdélnym dla wszystkich stref planistycznych okreslono maksymalng
intensywnos¢ zabudowy oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomach
uwzgledniajacych lokalne uwarunkowania (w tym dotychczasowe parametry okresSlone w
planach miejscowych) co zapewni racjonalne gospodarowanie ziemig przy zapewnieniu
rownowagi przyrodniczej. Jak wskazano powyzej w miescie zidentyfikowano obszary
zdegradowane i podjeto dziatania rewitalizacyjne. Ze wzgledna strukture prawng planu
ogblnego uszczegdétowienie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do rownowagi przyrodniczej zostang okreslone na etapie sporzadzania planéw

miejscowych.

8.23.9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZAROW ZDEGRADOWANE

W WYNIKU DZIALAN CZLOWIEKA, KLESK ZYWIOLOWYCH ORAZ RUCHOW MASOWYCH ZIEMI.

Zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Gminy Miejskiej Lubawa w ramach
Ponadlokalnego programu rewitalizacji sieci miast Cittaslow wyznaczono obszar
zdegradowany o powierzchni 32,06ha, dla ktérego jak wskazano powyzej, przewidziano
dziatania majgce na polepszenie warunkéw zycia mieszkaincéw. Plan ogdlny wpisuje sie w
zatozone dziatania, jednak ze wzgledu na strukture prawng nie ma on bezposredniego wptywu
na te dziatania. W miescie nie wystepujg obszary zagrozone ruchami masowymi oraz

zdegradowane przez kleski zywiotowe.
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